Gyermely kdzség Onkormanyzata 6/2006.(V1.8.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol
(egységes szerkezet)

Gyermely kozség onkormanyzatanak képviselO-testiilete az 1997. évi LXXVIII. az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény 6. §. (3) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja.

. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1. §.
(1) Gyermely helyi épitési szabalyzatanak hatdlya az alabbi tervmellékletekkel érintett
teriiletekre terjed ki. A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: Gyermely kiilteriileti szabalyozasi terv és modositasai 10/2008. (XI. 13.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott,
b) 2. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv és modositasa 2013. (VII. 3.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott,
c) 3. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv, Gyarmatpuszta, Szeszgyar major, 2006.
d) 4. melléklet: SZTm-2017 Béke utca — Hegyikert utca — Ady Endre utca altal hatarolt tomb
saroktelkének modositasa
e) 5. melléklet: SzZTm-2018 modositas az elektromos alallomas elhelyezhetdsége
kapcsan
f) 6. melléklet: SzZTm-2/2018 jelli szabalyozasi tervi modositds a Kablds pusztai tojotelep
teriiletére

(2) A rendelet minden természetes €s jogi szemelyre nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz.”
A szabdlyozas elemei
2.8.

1. A kozseg kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg.
A belteriileti hatar a szerkezeti terven jeloltek szerint modosithato.
2. Beépitésre nem szant tertiletek:
a) - kozlekedési €s nyomvonalas kdzmiivezetéki teriilet
aa) kozteriileti kozlekedési tertilet kozmuivezetékekkel
ab) telekigényes kozmiilétesitmény teriilete
b)- zoldteriilet: kdzpark
C)- erdéteriilet:
ca) védelmi rendeltetésii
cb) gazdasagi rendeltetési
d)- mezbégazdasagi:
da) altalanos mezOgazdasagi teriilet
db) kertes mez6gazdasagi teriilet
dc) korlatozott funkcioji mezogazdasagi teriilet
e)- vizgazdalkodasi teriilet: td, vizfolyas, vizmii,

3. (hatalyon kiviil)



4. (hatalyon kiviil)
5. (hatalyon kiviil)

Tertiletfelhasznalas
3. §.

1. Beépitésre szan teriiletek:
- lakoteriiletek: kertvarosias lako,
falusias lako,
- vegyes teriiletek: kozponti vegyes,
telepiiléskozponti vegyes,
- gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi
mezdgazdasagi lizemi
- idiilo teriilet: tidiil6hazas
- kiilonleges teriilet: idegenforgalmi szolgéltato teriilet
sport, szabadidds tertilet,
temeto,
szennyviztisztito telep

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
- kozlekedési és kozmiiteriilet
- zOldtertilet: kozpark
- erddtertilet: védelmi rendeltetésti
gazdasagi rendeltetésii

- mezOgazdasagi: altalanos mg. teriilet

kertes mg. tertilet

korlatozott funkci6ju mg. teriilet
- vizgazdalkodasi tertilet: to, vizfolyas, vizmi

. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakoteriiletek szabalyozasa
4. §.

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) a kistelkes belso telektombok tertilete.
Lakoépiileten kiviil elhelyezhetOk ebben az dvezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott
épitmények is.

a) (Lke-1) O/30/4,5/600 jeli épitési ovezet, illetve LKe-1
Kialakithato telekteriilet: min. 600 m2, kialakithat6 telekszélesség min 16. m
Beépithetd telekteriilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: elékert: min 3 m
oldalkert: min. 6m, ill. OTEK 35. §. szerint



min. 4m a kialakult beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség
esetén
hatsokert: min. 6 m”

b)  (Lke-2) 0/30/4,5/800 jelii épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m
Beépitheto telekteriilet: min. 600 m2, beépithetd telekszélesség min. 14. m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min 50 %
Epitési hely: elékert: min 5 m 4ltaldnos esetben, kiépiilt utcikon a kialakult homlokzatvonal
szerint
oldalkert: min. 6 m. illet. OTEK 35. §. szerint
min. 4 m a kialakult beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb
telekszélesség esetén
hatsokert: min. 6 m
A 235-248. hrsz-u telkek megosztasanal nyelestelek kialakithato.”

c) (Lke-3) 0/30/4,5/400 jeli épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min 400 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 16 m
Beépithetd telekteriilet: min 300 m2, beépithetd szélesség min. 12. m
Beépitési mod: oldalhatéron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 0 m
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 35. §. szerint
min. 4 m a kialakult beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség
esetén
hatsokert: min. 3 m”

d.) (Lke-4) Sz/30/6,0/2000 jelt épitési dvezet
Kialakithato telektertilet: min. 2000 m2, kialakithato telekszélesség min. 25 m.
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 6,0 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: szabélyozasi terv szerint
elékert: min: 5 miill. 10 m
oldalkert: 3 m-tdl 15 m-ig valtozo
hatsokert: 6 m-tél 20 m-ig valtozo
Ebben az épitési Ovezetben tobblakasos hazak (tdrsashaz, sorhaz, stb.) épithetdk, szabalyozasi
terven jelolve 4 illetve 6 lakas helyezhetd el egy-egy telken, a telek osztatlan kozos tulajdonban
marad.
a) Az Lke-5 jelii lako épitési 6vezet paraméterei

Epitési ovezeti jel: Lke-5
Epitési telek kialakithato legkisebb teriilete: 600m2
Beépitheto telek teriilete: -



Beépitési mod: oldalhataron allo
A telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb: 30%
Legnagyobb épitménymagassag szamitott

atlagértéke legfeljebb 6m

A telek kialakitand6 zoldfeliileti része legalabb  50%

Epitési hely:

elokert mérete a Béke utca felol 17/6 hrsz-u telekig az épitési

vonalhoz igazodo,
a17/7-17/12hrsz-nél 5m,

elokert mérete a Hegyikert utca felol a 17/12hrsz-u teleknél 3m,

az oldal- és hatsokert legalabb 6m

Saroktelek esetén a szabalyozasi terv szerint jelolt épitési helyen beliil helyezhetd el az
épiilet.

2. Allattarté vagy miihely (véllalkozasi) épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 5 %-a (a
30 %-on beliil) a4 §. 1/a, b, ¢ pont esetén, 1/d pont esetén allattarté vagy mithely épiiletrész nem
¢épithetd.

3. Falusias lakoteriiletek (Lf) a telepiilés kiilteriiletéhez kapcsolodo illetve belsé nagytelkes kertes
csaladi hazak épitési Gvezetei.

Lakoépiileten kiviil elhelyezhetSk ebben az 6vezetben az OTEK 14. §-ban meghatarozott
épitmények is. (Gazdasagi épiilet, pince stb.)

a)  (Lf-1) 0/30/4,5/1000 jelii épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min 1000 m2, kialakithato telekszélesség min. 18 m
Beépitheto telektertilet: min. 600 m2, beépithetd telekszélesség min. 16 m
Beépitési mod: oldalhatéron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max 4,5 m
Zoldfeliilet: min 40 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 35. §. szerint 0j telekalakitdsnal
hatsokert: min. 6 m
Allattartd vagy mithely (vallalkozasi) épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 15
%-a. (A 30 %-on beliil.)”

b) (Lf-2) 0/20/4,5/2000 jela épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min 2000 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m
Beépithetd telekteriilet: min. 1500 m2, beépithetd telekszélesség min. 18 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: max. 20 %
Epitménymagassag: max 4,5 m
Zoldfeliilet: min 40 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 35.§. szerint 0j telekalakitasnal
hatsokert: min. 6 m
Allattart6 vagy mithely (vallalkozasi) épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 10
%-a. (A 20 %-on beliil.)”



4. A telepiilés Szomor feldli végén kialakitando 10j teleksor a Szomori utrél nem nyithatd, csak

a hrsz. 300 jelt atrol.

5. Amennyiben telekosztassal alakitanak ki 0j telket, az igy kialakitott telkek mindegyike meg

kell feleljen az eléirt minimalis telektertiletnek.

6. A jelenlegi vagy kialakitand6 telekhataron allé meglévo épiiletek felujithatok, de bontasuk

esetén az eldirt eldkert betartando.

7. Az Iskola utca 6 m széles szakaszan Ovezeti eldirastol fliggetleniil mindkét oldalon 7-7 m —es

minimalis el6kert tartand6 be.

8. az utcakép védelme érdekében a helyileg védett épiiletek kdrnyezetében a nem védett

épiiletekre is vonatkoztatva meg kell 6rizni a falusi épiiletek aranyrendszerét, ezért a Tatai it

paros oldalan, a Csalogany utca paros oldalan, a Rékdczi utca paros oldalén és a Taban utcdban

az altalanos dvezeti paraméterek szigoritottak:

- ¢épitménymagassag 4,5 m helyett csak 4,0 m

- utcafronti épliletszélesség max. 8 m, a homlokzatvonaltdl min. 6 m-re lehetséges kiugras,
szélesités max. 12 m épiiletszélességéig

- nyeregtetd 40-45 fokos hajlasszoggel, cserépfedéssel.

9. A HESZ kételezé épitési vonalat nem hataroz meg, csak az épitési hely telken beliili

fekvését, melyen beliil az épiilet vagy épiiletek tetszés szerint helyezhetdk el.

10. Amennyiben oldalhataros beépitési moddal szabalyozott telektombben mar megépiilt

szabadonall6 csaladi hazak vannak, akkor az eldirt 6 m-es oldalkert ugy modosulhat, hogy a

szomszédos lakohaztol a tervezett lakohazig legyen meg a min. 6 m-es védotavolsag.

11. A teriilet felhasznalési egységek illetve az Gvezetek hatara meglévd vagy tervezett

telekhatarokhoz kapcsolodik. Ez nem zérja ki azt, hogy az a telekhatar elmozduljon, valtozzon

a szabalyozott minimalis telekteriiletek figyelembevételével. Ilyen esetekben a telekhatarral

egylitt mozdul a teriiletfelhasznalasi egység illetve az épitési Gvezet hatara.

12. Lak¢ dvezeten beliili magantt szélessége min. 8 m. A maganut telekteriiletét nem koti az

eldirt minimalis telekteriilet.

Vegyes teriiletek
5.8§.

1. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) a kdzség kozponti térségében 1évo telektombok
épitési teriilete, amely jellemzden intézményi vagy vegyes funkcioji. Lako-, intézményi-,
kereskedelmi stb. épitmények 6nalld rendeltetési egységeit vegyiti egy telektombben
esetleg egyetlen telken.

2. A (V1) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit.

3. (Vt) 0,Sz/60,40/9,0-6,0/500 jelti épitési ovezet
Kialakithato telekteriilet: min 500 m2
Beépitési mod: oldalhataron allo illetve szabadonallo
Beépitettség: max. 60 % intézmény esetén, max. 40 % lakoépiilet esetén
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitési hely: illeszkedés szerint

Kozponti vegyes teriilet (Vk) a kdzpontban, vagy a kiemelt helyen 1év6 jellemzden intézményi
funkcioju tertilet, ahol lakofunkcid csak szolgalati lakasként épitheto.

4. A (VK) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit.



5. (Vk) O, Sz/50/7,5/500 jelt épitési ovezet
Kialakithato telekteriilet: min. 500 m2.
Beépitési mod: oldalhataron 4allo, illetve szabadonallo
Beeépitettség: max. 50 %
Zoldfeliilet: min. 40 %
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Epitési hely: elékert: a kialakult utcavonal szerint,
oldalkert min. 6 m ill. OTEK 35. §. szerint”

6. Vegyes teriileten beliil allattarto éptilet nem épithet6 (lakotelken sem).
7. A 964/9 hrsz. telken, a Tatai ut €s elkeriilé it csomdpontban toltéallomas is 1étesithetd.

Gazdasagi teriilet
6. §.

1. A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek, ipari gazdasagi
teriiletek és mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriiletek lehetnek.

2. Kereskedelmi, szolgaltato gazdaségi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-dban meghatarozott
gazdasagi tevékenység elhelyezésére szolgald dvezet.

a) A (Gksz) Sz/40/7,5/2000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min. 2000 m2

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen beliil a telekhatar mentén kdrben fasor telepitendd
Epitési hely: el6é-, oldal- és hatsokert min. 6-6 m

3. A Kossuth L. u. és a patak kozotti Gksz teleksav mély fekvésii. Ezért az a beépités elott
feltoltendo a talajvédelmi szempontok figyelembevételével

4. Tpari gazdasagi teriilet (Gip) az OTEK 20. §-ban meghatarozott gazdasagi tevékenységek
elhelyezésére szolgald ovezet. (Egyéb ipari teriilet)

a) (Gip) Sz/50/9,0/10000 jelt épitési Gvezet beépitési paraméterei

Kialakithat6 telekteriilet: min. 10000 m2

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 50 %

Epitménymagassag: iranyad6 9,0 m, technologiai sziikségességbél meghaladhato

Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatar mentén kdrben legaldbb 15 méter széles,
kétszintli ndvényzet telepitendd (fa és cserjeszint)

Epitési hely: el6-, oldal- és hatsokert min. 15 m

5. Mezbgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet (egy¢b iparteriilet)
a) Mezbgazdasagi lizemi (egyéb ipari) gazdasagi teriilet (Gm) a miivelésbél kivett
mezdgazdasagi majorok és mezdgazdasagi lizemi jellegli épitmények elhelyezése
céljabol kijelolt teriilet.



b) Ate

rileten a novénytermesztés, az allattenyésztés €s az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas lizemi épitményei helyezhetdk el. Elhelyezhetok még
az el6zbéekben felsorolt épitményekkel kozegészségligyi €s kornyezetvédelmi
szempontbol dsszeegyeztethetd kereskedelmi €s szolgaltatd 1étesitmények, tovabba
a szolgalati lakas is.

C) A Gm, Gml épitési Ovezet beépitési paraméterei:

ca) Kialakithato telek teriilete: min. 3000 m2,

cb) Beépitési mod: szabadon allo,

cc) Beépitettség: max. 40 %,

cd) Epiiletek épitménymagasséga: max. 7,5 m,

ce) Zoldfeliilet: min. 30 % (ezen beliil a telekhatar mentén kotelez6en fa- és
cserjesor telepitendd). A Gml jeld épitési dvezetben haromszintl zoldfeliiletet
kell 1étesiteni (gyepszint + 40 db cserje/150 m2-enként + 1 fa/150 m2-enként)
cf) Epitési hely: a tombtelekrész elé-, oldal- és hatsokertjének minimum mérete. 10 -
10 m. A Gml jeli épitési Ovezetben a keskeny nyélszerl telekrészen az épitési helyet
legalabb 3m-es hatsokert és legalabb 6m-es oldalkert hatarolja, az épitési hely eldkert
nélkiil az 0t telekhataraig ér.””

Udiil6hazas tidiil6teriilet
7.8.

1. Udiil6héazas udiildteriileten (Uii) olyan iidiiléépiiletek, iidiilétaborok, kereskedelmi
szallashelyek, kozosségi horgaszhdz, sportlétesitmények és a szabadidd eltoltését és a
turizmust szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik,
kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az tidiilési
célu tartézkodasra alkalmasak és amelyek tilnyomodan véltozo iidiiléi kor hosszabb
tartdzkodésara szolganak.

Az (Uii) Sz/20/7,5/5000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telek: min. 5000 m2

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 20 %

Epitménymagassag: max. 4,5m

Zoldfeliilet: min. 60 %

Epitési hely: elokert, oldalkert, hatsokert min. 10 m
Kozmiivesitettség mértéke: részleges (sajat szennyviztarolo)

2. A Gyermelyi-horgaszto melletti tidiiléteriileten a telekhatarok mentén legalabb 10 m

sz¢élességbe

1. Kiilonleges tertil

n két szintli (cserje- és lombkoronaszint) novényallomany telepitendo.

Kiilonleges teriiletek

8. §.

et a szabalyozasi terv szerint lehatarolt

- sport-szabaidds tertilet (Ks)
- idegenforgalmi-szolgaltato teriilet (Kisz)

- temetd (Kt)

- szennyviztelep (Kszt)



2. (1) Sport- szabadid0s teriilet (Ks) a kizardlagosan sportolasi, szabadidés illetve kozosségi
rendezvények kiszolgald épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriilet.

Beépithetd és kialakithato telek teriilete: min. 3000 m2
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 10 %
Epitménymagassag: max. 6 m
Zoldfeliilet: min. 40 %
Epitési hely: elékert, oldalkert min. 10-10 m

(3)3 A Ksl jelt épitési ovezet teriiletén a sportlovészet és az azzal 6sszefiiggd épiiletek
1étesithetdk: (klubhaz, raktar, szocialis épiilet, fedett 16tér ). Az Gvezet teriiletén épiiletek
geotechnikai vizsgalat alapjan létesithetok.

Beépithetd és kialakithato telek: kialakult (a meglévo telek nem oszthatdé meg)

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 10 %

Epitménymagassag: max. 4,5 m

Zoldfeliilet: min. 80 %

Epitési hely: elé- oldal és hatsokert min. 10-10 m

A Ksl épitési 0vezetben haromszintt zoldfeliiletet kell 1étesiteni (gyepszint + 40 db cserje/150 m2
+ 1 fa/150 m2).”

3.Idegenforgalmi szolgaltato (Kisz) kiilonleges teriileten az idegenforgalmat, turizmust kiszolgald
l1étesitmények, kereskedelmi szallashelye, vendéglatas, illetve az ezek hatteréiil is szolgalo erdészet
¢és vadaszat kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

A szolgaltato 1étesitményhez szolgalati lakas is engedélyezhetd.

Beépitheto és kialakithato telek teriilete: min. 1000 m2

Beépitési mod: szabadonallo és oldalhataron
allo

Beépitettség: max. 20 %

Epitménymagassag: max. 6 m

Epitési hely: elékert, oldalkert (szabadonalld esetén) min. 10-10 m, illetve kialakult

allapot figyelembe vételével
4. Temetok (Kt) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények alakithatok
ki a kovetkezd feltételekkel:

Beépitheto ¢és kialakithato telek teriilete: min. 10000 m2, illetve kialakult
Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 10 %

Epitménymagassag: max. 6,0 m

Epitési hely: elékert, oldalkert min. 5-5 m

A temetdk 50 m-es véddétavolsagan beliil a temetdk nyugalmat zavaro vagy kegyeletsértd
tevékenység nem engedélyezhetd.

5.Szennyviztisztito telep (Kszt) teriiletén csak az tizemeltetéshez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.



1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK SZABALYOZASA

Kozlekedési és kozmiuteriiletek
9.8.

1. A szabalyozasi terv a belteriileten megkiilonboztet szabalyozasi szélességgel nem jelolt,
kialakultnak elfogadott ¢s szabalyozasi vonallal és szabalyozasi sz¢lességgel jelolt
kialakitando kozlekedési és kozmiiteriiletet. (KOu)

2. A Kiilteriileten kozutként (KO-u) az orszagos kdzutakat és a helyi gytijté utakat szabalyozza
a terv a tervezett telekteriilet szabalyozasaval és a védotavolsaggal.

3. A kozlekedési és kozmiiteriileten az OTEK 26. §. (3) bekezdés szerinti épitmények
helyezhetdk el.

4. A belteriileten 5 szabalyozasi szintet kiilonboztetiink meg.
a) orszagos mellékutak: Tatai ut, Dozsa Gyorgy ut, Szomori ut: 16-22-24 m
b) gytjtéutak: Kossuth L. u. 02/4 és 1160 hrsz. utak: 16-22 m,
tervezett elkeriild ut: 22 m
c) lako utak, kiszolgalo utak: 12-14-16 m,
d) egyiranyu, vegyes forgalmu utak: 6-8 m
e) gyalogos ut és kerékparat 3-8 m.

5. az uj utaknal a kozmiivek tigy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb
egy oldalon fasor legyen telepithetd.

(6) A beavatkozasként értelmezhet6 szabalyozasi vonalak, melyek ttszélesitést, utvonal
korrekciot jeldlnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az ut tulajdonosat
azonnali bontésra, telekalakitasra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fliggvényében ilitemezhetd.”
(7) A lako-, gazdasagi és kiilonleges teriiletek esetén a parkolast telken beliil kell megoldani.
A kozponti vegyes intézmények és temetdk esetében vagy a telken beliil, vagy az
Onkorményzat altal meghatarozott kozteriileten kell a parkolot kialakitani.”

9/A.§

(1) A KO-va jelii beépitésre nem szant telekigényes kozmii Svezetben térségi infrastrukturalis
ellatast biztosito fejlesztés épiiletei technikai és gépészeti berendezései helyezhetok el.

(2) A villamos alallomashoz és egyéb telekigényes kdozmii 1étesitményhez kapcsolodo:

a) beépithetdség felsd hatara 10%, ami csak az épiiletekre értelmezendd. Technoldgiai,

gépészeti, biztonsagi épitményekre és telken beliili kozlekedési feliiletekre a beépithetdség nem
vonatkoztathato.

b) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 7500 m2.

c¢) Az alallomason beliil az épiilet szabadon alldan helyezhetd el.

d) Az ovezetben létesiild épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. Epiiletnek nem
mindsiilé épitményre az épitménymagassag nem vonatkozik, nem értelmezendo.

e) A Bajna — Epdli okologiai folyosoba tartozod vizfolyas mentén a telekhatartol legalabb 3 m
sz¢les karbantart6 savot szabadon kell hagyni. A s&v nem kerithetd be, nem kerithetd le,

f) Az dvezet kozmiiellatdsdnak mértéke és modja: hianyosan kdzmiivesitett.



g) A telekhez tartoz6 minimalis zoldfeliileti mérték 25%.”

Zoldtertiletek
10. §.

1. Zoldteriilet (Z) a kozparkként szabalyozott koztertilet
2. A kozpark teriiletének legalabb 60 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

3. A kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények legfeljebb 3,5 méter
homlokzatmagassaggal alakithatok ki a teriilet 2%-anak mértékéig.

4. A beépitésre szant vagy beépitésre nem szan teriileteken a fejlesztés, épités miatt kivagando
fak potlasarol telken beliil vagy kozteriileten gondoskodni kell a telek tulajdonosanak. A
kivagando6 fak helyett eldnevelt fakat kell telepiteni. A kotelezden eliiltetendd tak
torzsatméroi 0sszegének a kivagott fa 1 m magassagaban mért torzsatmérdje 1,5-szeresének
kell lennie.

Erdotertlet
11.8.

1. Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerit erdomiivelési 4gban nyilvantartott, tovabba a
telepiilésszerkezeti terv szerint erddsitésre kijelolt és az erdétorvény hatalya alé tartozo
beerdosiilt tertilet.

2. Az erdositésre kijelolt teriileten a mezdgazdasagi hasznalat, korlatozas nélkiil folytathato, a
mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo épiiletek azonban nem létesithetdk.

3. Az erddteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol

a) védelmi (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
ovezetekre tagolodik.
(4) A szabalyozasi terven védelmi erd6 6vezetként (Ev) szabalyozott teriileten épiilet nem
1étesitheté. Az OTEK 32. §. szerinti épitmények csak akkor létesithet6k, ha az erdét
védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.”

5. A kiilteriilet-szabalyozasi terven Ev(t) jelii 6vezetként szabalyozott vadaskerti erdd
teriiletén elhelyezhetdk az erdei turizmus épiiletnek nem mindsiild épitményei.

(6) Gazdasagi rendeltetésii erd6 teriiletén (Eg) az erd6gazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszertien kapcsolodo épitmények helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:

Beépitheto telek teriilete: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 0,1 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m”

Mezdgazdasagi teriilet
12. §.

Mezdgazdasagi teriilet az azonos t4jjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos
¢épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kvetkezd
tertiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
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a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
c) korlatozott funkcioju mezdgazdasagi teriilet (Mko)

Altalanos mez6gazdasagi teriilet
13.§.

1. Altaldnos mezOgazdasagi teriileten (M4) a ndvénytermesztés, az allattenyésztés , az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas és szolgaltatas épitményei, tovabba lakoépiilet
helyezhet? el.

2. Altalanos mez6gazdasagi teriiletek Ma 1 vezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:

Beépitheto telek teriilete:

gazdasagi és lakoépiilet esetén: min. 6 000 m2
Kialakithat6 legkisebb telek (foldrészlet) tertilete: min. 6000 m2
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 3 % ezen beliil laké max.

1.5%
Epiilet épitménymagassaga: max 7,5m
Epitési teriilet: elokert: min 10 m
oldalkert: min 10 m

3. Altalanos mez6gazdasagi teriileten az Ma 2 dvezetben az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:

Beépithetd telek teriilete:

gazdasagi épiilet esetén: min. 50 000 m2 (5.0 ha)

lakoépiilet esetén : min. 100 000 m2 (10,0 ha)
Kialakithato legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: min. 10 000 m2 (1,0 ha)
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 3 % ezen beliil laké max.

1.5%
Epiilet épitménymagassaga: max 7,5m
Epitési teriilet: elokert: min. 10 m
oldalkert: min.10 m

4. Az altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben, ha a csaladi vallalkozas tagjainak
tulajdonaban allo telkek (termofoldteriiletek) dsszes teriilete eléri a 20 ha-t, akkor az egyik
legalabb 1 ha tertiletli telken az (1) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezo feltételekkel
is elhelyezhetdk:

Beépitheto telek tertiilete: 10000 m2
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettseég: max. 20 %
Epiilet épitménymagassiga: max 7,5m
Az épitési teriilet: elokert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m
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Kertes mezOdgazdasagi teriilet
14. §.
1. Kertes mez6gazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616 , gyiimolcsgazdalkodast és a pihenést
szolgalo Mk jellel szabalyozott mezdgazdasagi teriilet.

2. A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezheto telkenként egy gazdasagi épiilet, amely
ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas préshaz, gyiimolcs-, terménytarolo lehet, elhelyezhetd tovabba

pince.

3. Az Mk Ovezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

Beépithetd telek teriilete: min. 720 m2
Kialakithato legkisebb telek teriilete min. 1500 m2
Beépitési mod oldalhataron allo
Beépitettség mértéke: max. 3 %, de legfeljebb 60 m2
Epiilet épitménymagassaga: max. 4,5 m
Epitési teriilet elokert: min. 5m
oldalkert: min. 6 m

Korlatozott funkcidju mezogazdasagi tertilet
15. §.

1.Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriileten (Mko) a vizfolydsok mentén 1€vo
vizmindségvédelmi szempontbdl érzékeny, a tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a védett
természeti teriileteken 1évé mezdgazdasagi teriilet.

2. A korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet vezeteiben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Mko jelii 6vezetekben telek(foldrészlet) osztasa csak akkor torténhet, ha az j foldrészletek
tertlilete legalabb 5,0 ha. A telkek 6sszevonasa korlatozas nélkiil torténhet.”

Vizgazdalkodasi tertilet
16. §.

1. Vizgazdalkodasi teriilet a vizfolydsok (V) és a horgasztavak (Vh) és a vizmii (Vv) tertilete.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények helyezhetdk el.
A vizmu teriiletén elhelyezhetd tovabba a funkcidjanak megfeleld épitmények. A horgasztavak
teriiletén elhelyezhet6k a horgéaszat épiiletnek nem mindsiild kozosségi épitményei (kiillondsen
csonakkikotd, horgaszallas).

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
17. §.

1. A Kozmiipotld berendezés csatornazott teriileten nem tervezheto.
2. (hatalyon kiviil)
3. Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
a) kozteriiletr6l vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténé megkozelithetdsége,
b) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technologiai viz),
c) akeletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
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d) ahasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetdleg hazilagos komposztalasanak a lehetosége biztositott,
valamint

e) rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban
el6irtak szerint biztosithato.

A teriileten kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
iizemeltethetdk, illetve épithetdk, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja
meg a tevékenység vagy az épitmény helye szerinti kibocsatasi hatarértékeket.
Talajvédelmi létesitmények teriiletén épitmény nem helyezhetd el.

(hatalyon kiviil)

Allattartasbol eredd szennyviz (csurgalékviz) kommunalis csatornaba nem kothetd, zart
szennyviztarold 1étesitendd.

(hatalyon kiviil)

A kommunalis hulladékok gytijtését, szallitasat, artalmatlanitast a mindenkor érvényben
1év6 onkorményzati koztisztasagi rendeltben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

V. KOZMULETSITMENYEK
18. §.

A meglévo és tervezett vezetékek és miitargyak szamara
vizellatas

szennyviz elvezetés

csapadekviz elvezetés

vezetékes gazellatas

tavkozlés

a helyigényt a kozteriileten, elsésorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani, a
kiilteriileti kozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezését a kozut kezeldjével vald
egyeztetés alapjan lehet elhelyezni.

2.

A tervezett 01 telkek a kozteriileti halozathoz 6néllo bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakoztatandok, ennek hidnyaban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi joganak
rendezése sziikséges.

A beltertileti épitési telkeken a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Kivétel Gyarmatpuszta és Szeszgyarmajor belteriilete, ahol a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

A kiilteriileti lakdépiiletek és majorok kozmiiellatasa kozmiipotlokkal is torténhet.

A fejlesztési teriiletek kozmiiellatasat a belteriiletek kozmiihalozatéara kell kapcsolni.

A vizvezetéki halozatra fold feletti tizcsapokat kell szerelni. A 1étesitmények tiiziviz
igényét a tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfelelden biztositani kell.

Az ipari szennyvizeket a kozcsatornaba csak megfeleld el6tisztitas utdn szabad bevezetni.
A kozcsatorndba bevezetett viz mindségeének ki kell elégiteni az érvényes eldirasokat.

A fejlesztési teriileten a csapadékvizeket fel kell fogni, sziikség esetén eldtisztitando, majd
nyilt arokban vagy csatornaban a befogad6 arkokba, patakokba vezethetd.”

Az Onkormdnyzati kezelésii és a Tarsulati kezelésii vizfolyasok mindkét partjan 3-3 m
szélességli savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa
céljabol. A Viziigyi Igazgatdsag Szakmérnoksége kezelésében 1évo vizfolyasok mindkét
partjan 6-6 m szélességii savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok
ellatasa céljabol.

10. A kézmivezetékek védotavolsaga
- az 1voviz tavvezeték védotavolsaga 2-2m
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- a szennyviznyomdcsd védotavolsaga 2-2m

- a termékvezeték védotavolsaga 5-5m
- hirk6z16 tavvezeték véddtavolsaga 1-1m
- a k6zépnyomasu gazvezeték védotavolsaga D 90 alatt 4-4 m

D 90 felett 5-5m
- 2 20 kV-os légvezeték védétavolsaga
beltertileten oszloptol 4-4 m, sz¢€ls6 vezetéktdl 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptol 6,5-6,5 m, sz¢€ls6 vezetéktol 5-5 m
- 120 kV-os légvezeték védétavolsaga oszloptol 18 m, sz€lsé vezetéktol 13. m.
11. (hatalyon kiviil)
VI. HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatdlya
19. §.
(hatalyon kiviil)
Epitészeti védelem
20. §.
(hatalyon kiviil)
Tertiileti védelem
21. 8.
(hatalyon kiviil)
Természetvédelem
22.§.
(hatalyon kiviil)
VIL EPITESI KORLATOZAS
23. §.
1. Védotavolsag miatt épitési korlatozas alé esd teriiletek:
a) kiiltertileti kdzutak tengelyvonalatol szamitott 50-50 m véddtavolsag, ahol
mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet nem épithetd

b) dogkonténer 500 m védétavolsaga, melyen beliil lakoépiilet, allattarto telep,
¢lelmiszer feldolgozod- és tarold nem létesithetd
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c) a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
tertiletektol 50 m védoétavolsagon beliill mezdgazdasagi teriileten épiilet nem
1étesithetd.

d) szennyviztelep tisztitd mitargytdl szamitott 200 m sugara véddtavolsag,
melyen belill kornyezetvédelmi, jarvany és kozegészségiigyi szempontbol
védelmet igényl6 épiilet nem épithetd (pl.: €lelmiszer feldolgozas, eldallitas,
csomagolas, tarolas, kozdsségi funkcidju épiilet, szallas, lakas)

VIII. ZARO RENDELKEZESEK
24.§.

1. E rendelet 2006. VI. 8. napjéan 1ép hatalyba.

2. E naptdl a 10/2003.(VI.16.), a 2/2005./111.4./ és a 6/2005.(IV.22.) sz. rendeletek a helyi épitési
szabalyzatrdl hatalyukat vesztik.

Saros Gyorgy Kokai Rita
polgarmester jegyz0
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