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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A térképmellékleten lehatarolt tertleten, a Macskahegy, Papphegy zartkerti, kertes mez6gazdasagi
terlletén jelentds szamban fordulnak elé szabalytalan épitkezések. Elkertlend6é a tovabbi nem
kivanatos épitésugyi tevékenységeket, a szabalyok figyelembe vétele nélkuli telek
felaprozédasokat, engedély és bejelentés nélklli épitkezéseket, valamint engedély nélkili
szabalytalan kozmukiépitéseket, valtoztatasi tilalom elrendelését javaslom.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény lehetéséget ad
valtoztatasi tilalom elrendelésére a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara annak
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig.

A valtoztatasi tilalom ala esé teruleten telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt
atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésugyi hatdsagi engedélyhez nem kotott
ertéknovel6 valtoztatast veégrehajtani nem szabad. A tilalom nem terjed ki a tilalom
hatalybalépésekor hatalyos épitésugyi hatéosagi engedéllyel megvaldsuld épitési, javitasi-
karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, korabban gyakorolt
hasznalat folytatasara valamint az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot
veszeélyeztetd karmegel6zési, karelharitasi tevékenyseégre. A valtoztatasi tilalommal érintett
ingatlanok esetében nem jar kartalanitas.

A fentebbi terllet nagy része rendkivil nehezen fejleszthet6, mivel az infrastruktura telkenként nem
épithetd ki, se a kiszolgald uthalézat, se az energia, se a vizikdzm( halézatok, kalonods tekintettel a
szennyvizkezelésre. Jelenleg végre nem hajtott szabalyozassal érintett telkek rendezetlenek, nem
épitési telkek, egyedileg telkenként nem épithetdk be.

A folyamatban lévé helyi épitési szabalyzat felllvizsgalata kapcsan a teruletre vonatkozé épitési
szabalyok Ujra szabalyozasa szikséges a nem tamogatanddé folyamatok visszaszoritasa
érdekeben. Azonban jelzem, hogy bejelentkezes nélklli ,lakhatasok” épitésjogi eszkdzokkel nem
kezelhetbk, hatasa erre a HESZ atgondolt Ujra szabalyozasanak nincsen.

Kérem, hogy az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek!

Gyermely, 2022. aprilis 1.

Koékai Rita
polgarmester



Tervezet

Gyermely Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....[12022. (.... .... ) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Gyermely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62.§ (6) bekezdés 5. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1§

A rendelet teruleti hatalya Gyermely Kozség kozigazgatasi teruletén talalhato Macskahegy és
Paphegy telepulésrész zartkerti ingatlanjaira, az 1. és 2. mellékletben lehatarolt teruletre terjed ki.

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten Gyermely Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete —
a helyi épitési szabalyzat elkészitésére vonatkozé irasos megallapodas birtokaban — valtoztatasi
tilalmat rendel el.

(2) A valtoztatasi tilalom ala esé terlletrészen - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani,
Uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetve mas,
épitésugyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.§

(1) A valtoztatasi tilalom az 1. §-ban meghatarozott terlletrészeire hatalyos helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet hatalyba 1épésének napjan, de legkésébb e rendelet
hatalyba Iépését kdvetd harom év elteltével sziinik meg.

(2) Ez arendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatalyba.

Kokai Rita Mike Hajnalka
polgarmester jegyz6é

A rendelet helyben szokasos madon kihirdetve:

Gyermely, 2022. ......... ...

Mike Hajnalka
jegyz6



1. MELLEKLET A .../2022. (... ... ) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

A valtoztatasi tilalommal érintett terilet — Macskahegy zartkerti teleptlésrész
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2. MELLEKLET A .../2022. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

A valtoztatasi tilalommal érintett terllet — Paphegy zartkerti teleptlésrész

o138/12

< -

o0146/13

sz 3

0135/17




Indokolas a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 ..../202. (V. ....) dnkormanyzati rendelethez
Altalanos Indoklas

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre valtoztatasi tilalom rendelheté el a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakara annak hatalybalépéseéig. A tilalmat a feltétlenul szikséges mértékre és
id6tartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell szuntetni, ha az elrendelésének alapjaul
szolgalé okok mar nem allnak fenn. A tilalom legfeljebb a hatalybalépéstdl szamitott 3 évig tarthato

fenn.
Részletes indoklas

1.§

A rendelet terlleti hatalyat tartalmazza, melyet az 1. és a 2. melléklet tartalmaz.

2.§

A valtoztatasi tilalom ala es6 terlletrészen megengedett és megtiltott valtoztatasokat tartalmazza.

3.§

A rendelet megsziinésének idejét hatarozza meg, illetve a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



