Kivonat

Gyermely Kozség Onkormanyzat 2023. 03. 08-ai (ilésének jegyzékdnyvebdl
23/2023. (lll. 8.) 6nkormanyzati hatarozat

1. Gyermely Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testillete hozzajarul Gyermely teljes kdzigazgatasi
teriletére  kiterjed6 teleplilésszerkezeti terv elfogadasahoz, 6sszhangban a hatalyos
jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

. melléklet: Gyermely T-1 rajzszamu Telepllésszerkezeti Terve,
. melléklet: Gyermely teleplilésszerkezeti tervének leirasa,

. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és litemezések),

. melléklet: A telepiilés terlleti mérlege,

. melleklet: Teruletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa,

. melléklet: A biologiai aktivitasértéek szamitas eredménye.
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3. A hatarozat és a mellékletei 2023. aprilis 10. napjan valnak hatalyossa.

FelelSs: polgarmester
Hataridé: folyamatos

Kokai Rita s.k. & Bl B Mike Hajnalka s.k.
polgarmester =i ' jegyzé

A kiadmany hiteléiil:

Gyermely, 2023. marcius 16.

_M Miké Hajnalka
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. melléklet a 23/2023.(111.8.) onkormdnyzati hatarozathoz.
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2. MELLEKLET A 23/2023. (1ll. 8.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Gyermely térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetéségeit és a
meg0rzés, fejlesztés térbeli iranyait, elsésorban az dnkormanyzat, de a terlletfejleszték, terlilet hasznalok szamara
is. A telepllésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes terlletrészek felhasznaldsi modjat, a telepilés mikodéséhez
szlkséges szerkezetet alakitéd infrastruktiraelemeknek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és szoveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos teleplilések rendezési
terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitdsa, vagy legalabbis szinten tartdsanak
figyelembevételével.

Gyermely telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 30/2003. (V. 15.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott és a
31/2006. (VI.7.), 6/2007. (1.30.), 89/2008. (XI. 13.), 151/2013. (VII.2.), 95/2019. (VII. 31.), 171/2019. (XII.4.)
onkorményzati hatérozatokkal modositott telepilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen
teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

Atelepllésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe és beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetlendl attdl, hogy a belterlilethez tartoznak, vagy a kiltertilet részei. A
besorolasokat a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési szandékok,
a gazdasagi szerepl6k és a jogos maganérdek fejlesztési szadndékai, valamint a telepllésfejlesztési koncepcid
hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kornyezet valtozasai, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: TrTv.) az orszag egészére,
illetve a Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervében (a tovabbiakban: KEMTrT) meghatérozott
kovetelmények, a térségi terliletfelhasznalasi kategdriakra és térségi dvezetekre vonatkozo szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé halézati elemek jellemzden 6nalld kdzuti kdzlekedési elemként, egyéb
terliletfelhasznalasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint 6nallé korlatozd kézmi elemként
kerlilnek megjelenitésre. A terlletfelhasznalas részeként vagy 6néllé vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodéas halozati elemei, a csatornék, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A terileti mérleg és beépitési siirliség szamitasa soran a teriletfelhasznalasi egység teriletét a telepilésszerkezetet
nem meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategériaba onalléan nem sorolt kozteriiletek terliletével novelt terilettel
kell szamitani. Az eltér teriletfelhasznalasi egységek talalkozasanal az dnallo kategoridba nem sorolt kozteriletet
(gydjtéutnal alacsonyabb rendd utat) annak felez vonalaig kell az érintett szomszédos terletfelhasznalasi
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nallé kategdriaba nem sorolt kdzteriletek (gydjtdutnal alacsonyabb rendi utak)
megszintetése, valamint Uj utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem szilkséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriletekre vonatkozd védelemmel (védéteriletek, védéséavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényestilé elemeket is.

A telepilésszerkezeti terv a tervezett teriletfelnasznélasnak megfeleléen jeldli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhet6séget és a valtozasok kovetését segitendd.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

Gyermely telepilésszerkezete dsszetett, a kozség tobb 6nallé telepilésrészbdl all. A kozponti belteriilet a Gyermelyi-
patak mentén alakult ki, Gyarmatpuszta belteriilete a kdzigazgatasi teriilet délnyugati részén talalhato. Beépiilt
terliletek taldlhatok még Kablaspuszta, Szeszgyarmajor teleplilésrészen. A terlletfelhasznalast alapvet6en
meghatarozzak a domborzati adottsagok, a természetes hatarok, vizfolyasok és a nyomvonalas miszaki



létesitmények. A miivi vonalas elemek kozlil meghatarozdk a kdzlekedési infrastruktira elemei. A villamoshalézatok
szintén korlatozzak a terillethasznalatot és a beépithetdséget. Ezeket

A teleplilés foldrajzi jellemzéi szempontjabdl meghatarozd, hogy a Gerecse és a Pilis kdz6tt huzodd dombvidéken, a
Keleti-Gerecse |abanal helyezkedik el. Az uradalmi mdlt nyoman kiterjedt erdéségek maradt fenn, amelyekhez
tajértékek sokasaga kapcsolodik, és amelyek, a szantofoldi mezégazdasag hagyomanyaival egylttesen alakitjak ki
Gyermely mai, a terlletfelhasznalast tekintve kettés képét. Az erd6k és nagytablas szantok dvezte belteriiletekhez
sz6l6hegyek csatlakoznak, amelyek szintén megérzendé elemei a hagyomanyos tajszerkezetnek.

A kozponti belteriileten a dominans laké funkciét intézményi és szolgéltatd terliletek egészitik ki. A telepiilés
gazdasagi teriletei a belterlilet északi részén, valamint az ahhoz kapcsoldédd kilterlileti részeken alakultak ki.
Gyarmatpuszta és Szeszgyarmajor belterliletei a kbzigazgatasi terillet nyugati részén, szigetszerlien helyezkednek el.

Gyermely meghatarozé miivi vonalas elemei:
= az orszagos mellékuthalézathoz tartozé utak:

= 1123]. Szomor — Tarjan 0sszekotd Ut, mely nyomvonal kelet-nyugat iranyban keresztiil szeli a kdzigazgatasi
terletet és egyben belterlletet,

= 1105 j. Zsambék — Bajna 6sszekdtd Ut mely nyomvonal északnyugat-délkelet irdnyban keresztll szeli a
kozigazgatasi teriletet.

= telepiilési jelentdségii utak, gydijtéutak:

= abelteriiletet és a tésztagyar terliletét 6sszekotd, gazdasagi terileteket feltaré Kossuth Lajos utca és Bajnai
nyomvonalan haladé, az 1123 j. és 1105 j. orszagos mellékutakat 6sszekotd telepilési gydjtéut,

=  a kozponti belteriletet, Gyarmatpusztaval, majd Vasztélypusztaval (Csabdi) dsszekétd, azaz a 1123 j.
0sszekotd ut és a 11117 j. bekotd utat dsszekotd tervezett orszagos mellékt, jelenleg telepilési gydjtéat.

= Telepiilésszerkezeti szemponthél meghatarozé természetes hatarok a fébb vizfolyasok:
= a kozponti belterilletet atszeld Gyermelyi-patak, a Gyermelyi-viztarozét taplalé Bajna-Epoli-vizfolyas,
valamint a Voroshegyi-patak agai a kiilteriilet északkeleti szélén.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A teleplilés kdzigazgatasi terlilete tobb belterlleti egységre és kilteriletre tagolddik. A belteriletet beépitésre szant
és beépitésre nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bévitése,
a belterUleti hatar mddositasa a telepulésszerkezeti terven jeloltek szerint, ttemezetten javasolhato.

A 2003-ban elfogadott teleplilésszerkezeti tervben lehatarolt tervezett beltertileti hatarhoz képest tovabbi belterlletbe
vonasra jelen telepillésszerkezeti terv nem tesz javaslatot. A belterlilethez csatlakozé fejlesztési terlleteket a
terliletrendezési tervek figyelembe vették és ennek megfelel6en telepiilési térségként hataroltak le.

TerméterUlet végleges mas céli hasznositdsahoz, belterlletbe vonasahoz az 6nkormanyzat dontése szikséges, mely
bizonyos feltételek meglétéhez kdthetd. A belterliletbe vonas (temezésének szempontja, a kdz- és maganérdek
egyezésén tul az, hogy a bevonni kivant terilet szervesen kapcsolodjon a meglévd belterilethez, uttal és kdzmavekkel
valo feltdrdsa megvaldsithato legyen.

A beépitésre szant teriletek jellemz6en a meglévd és tervezett belterileten bellil helyezkednek el. Kiilteriileti
beépitésre szant teriiletek a teleplilésszerkezeti terven jeldltek szerint a mez6gazdasagi lUzemi terlletek, a
szennyviztisztito teriilete és a I6tér terilete, tovabba a tésztagyar bdvitési terlilete. Ezen teriiletek fejlesztésénél a
belteriletbe vonas nem szlikséges.

A teleplilésszerkezeti terv a kdvetkezd tertleteket tovabbra is belteriletbe vonésra javasolja:

= Falusias lakdteriilet a beltertilet keleti részén, a Szomori Ut és Hidegvolgy utca mentén kijelolt 3,52 ha-os
beépitetlen terilet. A terlilet egy része jelenleg kiilterllethez, illetve zartkerthez tartozik.



= Fejlesztési terliletnek tekinthetd a belteriilethez csatlakozd, volt zartkerti ingatlanok falusias laké terliletbe
sorolasa is a belteriilet déli részén, a Tatai utcatol délre. Ez nagysagrendileg 2,46 ha-os tertilet, mely 20-25 telket
érint. A mar kialakult keskeny telkek 6sszevonasa indokolt a lakotelekként valo hasznositast megelézve.

= Kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi fejlesztési terilet a Kossuth Lajos utca két oldalan és a Bajnai utca nyugati
oldalan talalhato, a kdzponti belterllet és a tésztagyar telephelye kdzott, mely terlletek jelentds része mar
belteriiletbe csatolasba kertilt, kivéve a 08/1, 03/6 és 03/7 hrsz-eket.

= |pari gazdasagi fejlesztési teriilet talalhato a Gyermely Holding Zrt. kdzponti telephelye északnyugati oldalahoz
csatlakozdan, a terlet 9,7 ha.
1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teruletek Gyermely teriletén belil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznalata szerint, a kdvetkezd teriletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

AItaIansozse::tsznalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
kertvarosias Lke 0,5 teljes
laké
falusias Lf 0,5 teljes, részleges
teleptiléskozpont Vit 1,2 teljes
vegyes
intézmény Vi 1,5 teljes
kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 1,0 teljes
gazdasagi — : :
ipari Gip 1,0 teljes
mezbgazdasagi Uzemi Kmii 0,4 részleges
szennyviztisztitd telep Kszt 0,1 részleges
kiilonleges sportpélya Ksp 0,2 részleges
idegenforgalmi szolgaltato tertilet Kisz 0,5 részleges
|6tér Kit 0,1 hianyos

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznélat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznélata szerint a
kdvetkezé terlletfelnasznalasi egységekre tagolddnak:

AItaIansc;s;rr;ra‘tsznalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
kézlekedési és kozlekedési és kozmiiteriilet KOu . afeltart telkek
P " - kézmlvesitettségi mértékével
kozmiiterilet villamos alallomas KOva azonos
zoldteriilet kézkert Zkk - kézmivesitetlen
védelmi Ev - kézmivesitetlen
erdéteriilet gazdasagi Eg - kézmivesitetlen
kozjoléti Ek - kézmivesitetlen
kertes Mk - kézmiivesitetlen
mezdgazdasagi
altalanos Ma - kézmivesitetlen
vizgazdalkodasi vizfolyasok, tavak v - kézmivesitetlen




kiilonleges temet Kbte 0,1 hianyos
beépitésre nem
szant vadaszkastély Kbvk 0,2 részleges

A beépitésre szant terileteken belili épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%,
a beépitésre nem szant tertileteken bellli Gvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

A teriletfelhasznalashoz kapcsolodik a beépitési siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a tertiletfelhasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozd kiszolgald utak egyittes terlilete) hatarozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant teriletfelhasznalasnal a beépitési slirliség jellemzéen nem értelmezhetd, csak
ott keriil meghatarozasra, ahol megengedett a korlatozott beépités.

Az egyes teriletfelhasznalasi egységek minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A teriletfelnasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités soran a koz6lt minimalis,
vagy annal magasabb szint(i kdzmiivesitettségi mértéknek megfeleld feltételeket kell alkalmazni. A kdzmlellatas
kézlizemi szolgéltatassal, vagy kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi modon teljesitheték, az
Ovezetre eldirt részleges, hianyos kdzmivesitettség esetében is. A kdzmiivesitettség mértékét és feltételeket kiildn
jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§ (2) bekezdése).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terlletek igénybevétele a kialakult és mar beépitett tdmbdkhdz szervesen kapcsoldddan torténhet
meg. Az (temezhetlség alapfeltétele, hogy a kdrnyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valdsuljon meg.

1.4.1. Lakoterulet

Gyermely meglévd lakodteriiletei kertvarosias lakoteriilet és falusias lakéteriilet terlletfelnasznalasi egységekhez
tartoznak. A kdzponti elhelyezkedés( lakotelkek nagyobb része a hasznélatnak megfeleléen kertvarosias lakoteriilet
(Lke) besorolast kapott, a falusias lakéteriilet (Lf) a kdzponti belterlilet szélein, valamint Gyarmatpusztan jelenik meg.

A nagyobb zdldfelllet kialakitasat lehetévé tevd, meglévd, jellemzdéen oldalhataron allé beépitésii terliletek kerliltek
kertvarosias laké telepllési teriiletfelnasznélasi egységbe, ahol a telkek elsédleges hasznalata lak6funkcio és ezt
kiegészité pihend- és diszkert hasznalat. A kertvarosias lakoterlleten belll a lakéfunkcid dominancigja mellett
célszer(i teret adni a kiskereskedelemnek, vendéglatasnak, szolgaltatasnak, egyéb gazdaséagi rendeltetés létesitése
azonban nem indokolt.

Azok a teriletek maradtak falusias lakéteriiletek, ahol laké funkcié mellett ma is lehetdvé valik a mezégazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolédd portahasznalat, intenziv kerthasznalattal, az ahhoz kapcsoldédd épitményekkel
(gazdasagi éplilet, pince, allattarto épulet stb.), egyrészt a telkek elhelyezkedésébdl, masrészt méretébdl addddan.

A meglévé lakoterileteket a megléve j6 mindségben kell megdrizni, megujitani. A kialakult lakéterileteken a lakédsszam
novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellatd intézményi és a meglévd kiépitett
infrastrukturalis halézatokra. Mindségi fejlesztést jelent a lakételkeket kiszolgald kozterliletek rehabilitacioja,
vizelvezetd rendszer meguijitasa, kapubehajtdk egységesitése méretben, anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités,
felujitas, fasorok telepitése a kulturalt kornyezet Iétrej6ttét és a mikroklima javitasat célzéan, kozlekedési zoldfeliletek
|étrehozasa).

A teleplilésszerkezeti terv, dsszhangban a 2003-as teleplilésszerkezeti tervvel, kertvarosias laké fejlesztési teriiletet
jeldl a Jokai Mor utcaval parhuzamos Uj utca mentén, és falusias lako teriletet a belterilet déli és keleti szélein. A
teriletek a KEMTTT térségi szerkezeti tervlapja szerint telepiilési térség részét képezik. A laké fejlesztési teriletek
osszesen 13 ha-os teruletet tesznek ki, ahol nagysagrendileg 120 épitési telek alakulhat ki a tavlatban.



1.4.2. Vegyes teriilet

A telepiilésszerkezeti terv a kialakult allapotot figyelembe véve és a fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban
telepiiléskozpont vegyes (Vt) és intézmény vegyes (Vi) teriletfelnasznélasi egységbe sorolja a telepilés kdzponti
magjat és intézményeit.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletbe kerilt a telepilés kdzponti, kdzdsségi tereit is magaba foglald, torténeti
teleplilésmagja, a Kossuth Lajos utca, Taban utca, Szomori Ut, és a Petéfi tér kornyéke. A teriilet elsésorban lakd és
olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalo épulet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavar6 hatassal a
lakofunkciora. igy a lakéfunkcié mellett az ellatasaban szerepet jatszo kozosségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatoi, vendéglatéi, egyéb gazdasagi rendeltetések is helyet
kaphatnak. A teleplléskdzpont halmazos beépitésli részén taldlhatd kis telkek, a hagyomanyos teleplléskép
megbrzése érdekében, de egyuttal a beépithetbséget is figyelembe véve, telepliléskdzponti vegyes terlilefelnasznalasi
besorolast kapnak.

Intézmény vegyes terliletbe az igazgatasi, oktatasi, egészségugyi, vallasi és kulturalis intézményeinek telkei kertinek,
melyek a belterlleten belil elszorva, szigetszerlien helyezkednek el. Az ide tartozo telkek tovabbra is elsésorban
intézmények elhelyezésére szolgal.

Intézményi vegyes terliletfelhasznalasba tartozik tovabba a Tatai ut mentén, a belteriilet hataran elhelyezkedd
fejlesztési teriilet.

1.4.3. Gazdasagi teriilet

A teleplilés kozigazgatasi teriletén talalhatd gazdasagi célu terlleteket a telepllésszerkezeti terv kereskedelmi
szolgaltat6é gazdasagi (Gksz) és ipari gazdasagi (Gip) terlletfelhasznalasi egységbe soroljak.

A kozség kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletei a kozponti belteriilet északi részén, a Kossuth Lajos utca
két oldalan helyezkednek el. Ebbe a terilletfelnasznélasba elsésorban a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé
gazdasagi tevékenységi célu tevékenységek elhelyezésére szolgal.

Ipari gazdasagi teriilethez tartozik a Gyermely Holding Zrt. kdzponti telephelye, amely a 1105 j. orszagos mellékut
mentén talalhaté.

A fejlesztési teriiletek gazdasagi célu hasznositasa utemezetten, az infrastruktira-halézatok kiépitésével egytt
térténhet. A gazdaségi fejlesztési terliletek mindegyike a megyei terlletrendezési terv szerint is teleplilési térség részét
képezi. Amég be nem épiilt terilletek tovabbra is fejlesztési teriletnek tekinthetdk. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
fejlesztési terlilet a Kossuth Lajos utca két oldalén és a Bajnai utca nyugati oldalan talalhato, a kdzponti belterllet és
a tésztagyar telephelye kozott. A kijelolt, még nem hasznositott terllet nagysagrendileg 2,7 ha. Ipari gazdasagi
fejlesztési terilet talalhaté a Gyermely Holding Zrt. kdzponti telephelye északnyugati oldalahoz csatlakozdan, a terilet
9,76 ha.

1.4.5. Kiilonleges teriiletek

Atelepulésszerkezeti terv beépitésre szant kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriiletbe (Kmii) sorolja a belterilettdl
északra, illetve nyugatra elhelyezkedd allattartd telepeket, ezek a szeszgyarmajori és kablaspusztai telepek. A
terlileten a novénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas Uzemi
épitményei helyezheték el, illetve az ezekkel kozegészségligyi és kdrnyezetvédelmi szempontbél sszeegyeztethetd
kereskedelmi, szolgaltato létesitmények és szolgélati lakas is.

Beépitésre szant kiilonleges szennyviztisztité telep (Kszt) teriiletfelnasznédldsba tartozik a meglévd
szennyviztisztitd terilete a 1105 j. Zsdmbék-Bajna 6sszekotd Ut északi oldalén. A szennyviztisztito telep fejlesztése
folyamatban van, mely tovabbi teriiletigénybevétellel nem jar.

Kiilénleges beépitésre szant sportpalya (Ksp) elsésorban a sportolas céljara alkalmas épitmények elhelyezésére
szolgél. Ebbe a terlletfelhasznalasba tartozik a Béke utca melletti sportpélya (73, 108/1-17, 127 hrsz), és a
Gyarmatpusztan talalhaté sporttelep (1145 hrsz).



Kiilonleges idegenforgalmi szolgaltaté teriilet (Kisz) terlletfelhasznalasba kerllt a Gyarrmatpusztan talalhato
Sandor-Metternich uradalom gazdasagi épiletegylttese. A terlileten a turisztikdhoz, kikapcsolodashoz,
rendezvényekhez, rekreaciéhoz, sportoldshoz (lovas, horgaszat) kapcsolddo, szallds funkcioju épiletek helyezhetdk
el.

Kiilonleges lotér teriilete (KIt) kiilterlileten, a kdzponti beltertilettél és Szeszgyarmajor telepllésrésztdl nyugatra, a
1123 j. Szomor- Tarjan dsszekotd Ut mentén talalhaté Gyarmatpusztai Technikai és Tomegsport Klub I6tére.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmuiteriiletek

Gyermely kdzigazgatasi terlletén kozlekedési terlletfelnasznaldsba, kozuti kozlekedési teriiletbe tartoznak az
orszagos kozuthaldzat elemei, valamint a helyi gy(jtéutak, mint a teleplilésszerkezetet meghataroz6 utak. A helyi
kiszolgald, feltard utak (lakéutak, mez8gazdaséagi utak) az altaluk feltart teriiletfelnasznélasi egység részei a terileti
mérleg szamitasanal. A telepllés tébbi utcaja lakdut, egyéb kiszolgalo Ut, vegyeshasznalatu Ut, vagyis nem szerkezetet
meghatarozo6 kozlekedési terllet.

Kézmuiterilet besorolast kapott a villamos aléllomas teriilete a Kablasi alsé dilében. A jelenleg még nem ismert és
nem besorolt, de az ellatashoz sziikségessé valo uj kozmitelkek barmely terlletfelnasznalasban létrehozhatok.

1.5.2. Zoldteriiletek

A zoldteriilet allanddan novényzettel fedett koztertlet (kozpark, kdzkert), amely a teleptlés klimatikus viszonyainak
meglrzesét, javitasat, és a pihenest szolgalja. Ide tartoznak teleplleéskozponti, elsdsorban diszitd, részben aktiv
rekreécios funkcioju kdzkertek (Osszetartozas tere, Petéfi tér), az ettdl délre, a patak mentén huzddé zoldsav,
Gyarmatpusztan a Metternich-sirkapolna telke és a sportteriilet melletti pihen6kert, valamint tobb kisebb, emberi
hasznalatra nem feltart terillet a temeték szomszédséagaban és a lako célu tartalékterlletek kérnyezetében.

1.5.3. Erdéteriiletek

A telepllés erdbterlleteinek lehataroldsara, az erdétervezett erdbkre és azok elsédleges rendeltetés szerinti
besorolasara kapott adatszolgaltatas figyelembevételével kertilt sor. Az erddk teleplilésszerkezeti terv szintjén
szétvalasztottan jelennek meg, a védelmi, a gazdasagi és a kozjoléti célu erdéteriletek kulon terlletfelnasznalasba
kertlnek.

A teleplilés kiilterlleti részén — a délen és nyugaton huzddd hegyek korll — talalhatéak azok az egybefiiggd
erdéteriiletek, amelyek csaknem a kdzigazgatasi terllet felét jelentik. Az erdék tulnyomé része gazdasagi erdd
kategoridba tartozik, de jelentdsek a védelmi erddk altal elfoglalt terlletek is. A kiilterlilet északkeleti részén a
mezbgazdasagi terlletekkel valtakozva, mozaikosan helyezkednek el tovabbi, kisebb erdétombok.

1.5.4. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi teriletek a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozas, tarolas és arusitas épitményei elhelyezésére szolgald terliletek. A telepillés mezégazdasagi terliletei a
tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi
érzékenysége szerint altalanos (Ma) és kertes (Mk) mezdgazdasagi teriilet besorolast kaptak.

A teleplilés kilterlletének északi és keleti részén elhelyezkedd, elsésorban szantéfoldi mezégazdasagi teriletek,
altalanos hasznalatuk szerint, altalanos mezdgazdasagi teriiletbe tartoznak. A kertes mezégazdasagi teriiletek a
falu két sz6l6hegyét, hagyomanyosan vegyes kert-, sz6l6- és gylimélcsgazdalkodasra hasznalt terlleteit jelentik.



1.5.5. Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi terlletbe kerill a tavak (Gyermelyi-viztarozo6 és a gyarmatpusztai vadaszhaz melletti td), vizfolyasok
medre és parti savja, valamint a tésztagyar délkeleti oldalan talalhato vizmii teriilet.

1.5.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet (Kbte) besorolasba kerliinek a kozség teriiletén talalhato temeték,
igy a kdzponti belterileten talalhatd két temetd és a gyarmatpusztai temetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant vadaszkastély teriiletbe (Kbvk) keriil a gyarmatpusztai Sandor-Metternich
vadaszkastély miiemlék épulete és kdrnyezet, valamint a gyarmatpusztai vadaszhaz terlilete. Indokolt a terlletet a
tényleges hasznalatnak és beépitettségnek megfeleléen kildnleges teriiletként kezelni, ahol kizarélag a turizmust,
erdészetet és vadaszatot, valamint a természeti és kulturalis értékek bemutatasat szolgald rendeltetés léteslhet.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A teleptilés koruli dombvidék karakterét a Gerecse lankai, a vadasztertletként, vadaskertként maig fennmaradt erdék
s a szantok néhol tdmbszerlien, egymas mellett, néhol mozaikosan megjelené kettése adjak.

A Gyermelyre jellemzd nagytablas, monokultiras mivelés sem tajokoldgiai, sem tajképi szempontbdl nem elényds. A
szantok egy része (a teleplilés kdzépsé részén) 17%-o0s vagy annal nagyobb ddlésszdgi lejtéket is magaba foglal,
ezeken a terileteken kiiléndsen fontos a talajvédé miivelési médok alkalmazasa.

A telepulés terlletét északkeleten az Ep6li szarmata vonulat (HUDI20016), a belterilettél nyugatra a Kézponti-
Gerecse (HUDI20030) Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési teriiletek és a kozigazgatasi terilet
Gyarmatpusztatél nyugatra esé részét, foként erdbket lefedd Gerecse kiilonleges madarvédelmi teriilet
(HUDI10003) érintik. A telepiilés nyugati részén elhelyezkedd Natura 2000 teriileteken cél a természetkiméld erdd- és
vadgazdalkodas. Az orszagos 6koldgiai halézathoz a kozigazgatasi terlilet nyugati és északkeleti része tartozik.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete alapjan Gyermely déli és nyugati része csaknem teliesen a
tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik, ahol a tajjelleg megérzendd elemei és elemegyiittesei elsésorban az
egykori Sandor-Metternich uradalomhoz kétédnek: a kiterjedt erdéségek, vadaskertek, a gyarmatpusztai vadaszhéz,
a kapolna és a major épliletei, az Ut menti fasorok, a magaslaton allé Metternich-kuria.

Gyermelyen 66 egyedi tajérték talalhatd, amelyek kozll 7 db szakralis jellegii tajérték (Ut menti keresztek,
kegyhelyek), de kiemelked6en fontosak a természeti és zéldfeliileti értékek (természeti képz6dmények, koros fak,
fasorok és -csoportok, temetdk, egyéb zoldfelliletek — dsszesen 14 db), az épitészeti értékek (lakohazak, pincék és
préshazak, hid — 26 db), a vilaghdboruk és szabadsagharcok emlékmiivei, koéztéri alkotasok, valamint a
vizgazdalkodassal kapcsolatos tajértékek is. Az egyedi tajértékek a TEKA adatbézis alapjan a terviapokra
feltiintetésre kertltek.

A tervi moédositasok kisebb léptékiek, jellemzéen a meglévé terllethasznélatok bdvitéseit illetve a jelenlegi
allapotnak megfelel6 teriilethasznalatba sorolast jelentik. A meglévd és Uzemtervezett erdéterliletek erdd
terliletfelhasznalasi kategdriaba kertinek, ezzel a teleplilésen az erddstiltségi arany fenntartasa biztositott.

A megléve értékes természeti terliletek, 6kologiai elemek, erddk és vizfellletek megérzése a tervben a megfeleld
terllethasznalatok és védotavolsagok jelolésével biztositott.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepulésrendezési eszkdzokben gondoskodni kell a kozigazgatasi tertleten a klimatikus viszonyok megérzése,
javitdsa érdekében a telkek ndvényzettel fedett részébdl, a zoldterliletekbdl és az erdékbdl alld egységes és



Osszefiigg6 rendszer kialakitasardl. Ennek figyelembevételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepiilésszerkezeti terv abrazolja.

Gyermely zoldfeliileti rendszerének meglévé f6 elemei teriileti és vonalas jellegli elemei: a kdzparkok, kdzkertek és
egyéb zdldterlletek, az intézményi zdldfeliletek, utcai z6ldsavok, fasorok, allévizek és vizfolyasok menti zoldfeliletek.
Fontos Okologiai és kondicionald szerepet toltenek be tovabba a csalddi hazak kertjei, valamint a beltertlethez
kapcsolddo, kiilterleti erd6- és gyepterliletek is.

Gyermely legjelentésebb zdldteriilete a megujult Osszetartozas tere, amelynek burkolt kdzponti részét zéldfeliiletek
ovezik. A térhez délen egy tovabbi, a Rakoczi Ferenc utca és a Gyermely-patak altal kdzrezért fas-ligetes zéldfelulet
kapcsolddik. Javasolt hosszabb tavon a két terlilet dsszekapcsolasa egy egységes kertépitészeti koncepcié alapjan.
Gyarmatpuszta zoldterlletei a miemlék Sandor-Metternich sirkapolnahoz tartozo, fas szaru névényzettel siriin
benétt domb és a fasitott pihendkert a sportpalya mellett, az egykori intézéhaz el6tt. Mindkettd rendezése sziikséges
a rekreécios funkcio ellatdsa érdekében. A telepilésszerkezeti terv szintjén kijelolt, de nem kialakitott zoldtertletek
jelen allapotukban nem képezik szerves részét a zdldfellleti rendszernek.

A belterlileti vonalas elemek tekintetében is fejlesztésekre van szlkség: a telepiilés utcait szegélyezé zdldsavok

zOldfelileti elemek Osszekottetése, és egyben a zoldfelliletek 6koldgiai szerepe is erésddne.

Gyermely zoéldfeliileti ellatottsaga, a meglévé kdzhasznu zoldfelileteknek és a nagyméretii magankertek
halézztanak kdszdnhetéen, megfeleld. A killsd lakdterileteken is szilkség lenne kdz0sségi zoldfellletekre, amelyek a
hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok szintjén jelen 1év6, de rekreacios célra nem feltart zoldterliletek mindségi
fejlesztésével biztosithatoak lennének.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepllésszerkezeti terv biztositja a meglévé értékek hosszu tavu meg6rzését. Megérzi a telepllés kozterlleti
kozlekedéshélozati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a torténetileg kialakult |égtéraranyokat, valamint a
kialakult és jellemzd terlletfelhasznalasi besorolasokat, telekszerkezeti rendszereket.

A régészeti leléhelyek jel6lésére az adatszolgaltatas alapjan kerlilt sor. A terv készitése idején nyilvantartott régészeti
leldhelyeket a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza. Osszesen 12 db ismert régészeti leléhely talalhatd Gyermely
kézigazgatasi terilletén, ezek kdzll egy — a késé neolitikus telepiilés és temetd — kiemelt védelem alatt all. A jelenségek
nagyobb része Gskori, de a régészek rémai kori és kdzépkori emlékeket, valamint egy korai Ujkori éplilet oldalfalait is
megtalaltak a telepulésen. A régészeti lelohelyek a vonatkozd torvény hatalya szerint védettek, védelmiket a hatalyos
jogszabalyok szerint kell biztositani. Az érintett ingatlanra nézve az érintettség korlatozast jelent. El6zetes feltarast,
kutatast kell végezni az adott telken a fejlesztési beruhazas megkezdése el6tt, ami befolyasolhatja a késébbi
beépithetéséget, vagy legalabbis az éplilet és Iétesitmény elhelyezés telken belili helyzetét.

Gyermely kézigazgatasi terliletén orszagos védelem alatt 11 db miiemlék és miiemlékegyiittes all, koztik a volt
Metternich-uradalom szdmos eleme. A miemlékek kozvetlen kornyezetében 1évé telkek miemléki kornyezetnek
mindsilnek. Fennmaradt torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely, miemléki tertilet, illetve nemzeti emlékhely
nem talalhaté. Mindennem( beavatkozasnal korlatozo elem a miiemléki szempontok érvényesiilése, figyelembevétele,
betartasa.

Gyermely kdzponti belterlilete az elmult évszazadok soran szervesen fejlddott, dsszetett szerkezet( falu. A miemlék
rémai katolikus templom kérnyezetében allnak a legdregebb hazak, itt talalhaté a telepiilés torténeti magja. A Pet6fi
tér, a mai falukdzpont nyugati térfalat alkotja a patak tuls6 partjan huzodo Rékéczi utca, ami leginkébb egységesen
megmaradt beépitési és kialakitasu utcaja a falunak, tobb védett épllettel. Az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti,
épitészeti értékek megbrzésére iranyul. A helyi épitészeti értékvédelemhez kapcsolddo szabalyokat a telepiilésképi
arculati kézikonyvre alapozott telepiilésképi rendelet hatdrozza meg. Ennek értelmében Gyermelyen helyi tertleti
védelem alatt &ll a telepiilés kdzpontjaban hiizédd Rakdczi Ferenc utca, illetve a Szomori Ut egy szakasza, helyi egyedi
védelem 18 épliletet és a Kalvariat érinti.



5. KOZLEKEDES

5.1. K6zUTI KOZLEKEDES

A telepiilésszerkezeti terv abrazolia a kozuti kozlekedési rendszert, illetve a kdzUthalézat hierarchidjanak
meghatarozasat, amely a kdvetkezOk szerint alakul:

az orszagos mellékuthalézathoz tartozo utak:

a 1119 . Tat - Tarjan — Tatabanya 6sszekoté at, mely a kdzigazgatasi tertilet nyugati részén halad, a
kozigazgatasi terlletet kismértékben érintve, a KEMTIT tartalmazza f6utté fejlesztését, utkategoria,
tervezési osztalyba sorolas: K.IV. A,;

1122 j. Bajna— Mariahalom 6sszekotd ut, melynek nyomvonala a kbzigazgatasi teriletet kismértékben
érinti az észak-keleti kozigazgatasi hatar mentén, Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: K.V. A,;

1123 j. Szomor - Tarjan 6sszekotdé Gt, mely nyomvonal kelet-nyugat iranyban keresztll szeli a
kézigazgatasi terliletet és egyben belterlletet, Utkategoria, tervezési osztalyba soroléds: K.V. B., B.V.c-
B.;

1105 j. Zsambék — Bajna 6sszekoté ut mely nyomvonal északnyugat-délkelet irdnyban keresztil szeli
a kdzigazgatasi teriletet, utkategéria, tervezési osztalyba sorolés: K.V. B.,

teleplilési jelentdségii utak, gydjtoutak:

a belterliletet és a tésztagyar terliletét dsszekdtd, gazdasagi terlleteket feltardé Kossuth Lajos utca és
Bajnai nyomvonalan halado, az 1123 j. és 1105 j. orszagos mellékutakat 6sszekotd telepiilési
gytjtéut, utkategbria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c-C.,

a kdzponti belteriiletet, Gyarmatpusztaval, majd Vasztélypusztaval (Csabdi) 6sszekdtd, azaz a 1123 j.
Osszekotd Ut és a 11117 j. bekotd utat 6sszekotd tervezett orszagos mellékit, jelenleg telepiilési
gytjtéut, utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: K.V.B., B.V.c-C.

egyéb kiszolgalo utak (teriletfelhasznélas szempontjabdl nem a kdzlekedési terilethez, hanem az altaluk
kiszolgélt terlletfelnasznalasi egységhez tartoznak): Gtkategoria, tervezési osztélyba sorolas: B.VI.d-B.

tervezett kerékparutak, kerékparos nyomvonalak:

Nyergesujfalu térsége — Bajna — Szomor - (Zsambék) kerékparut a 1105 . 6sszekétd Ut mentén,
Utkategbria, tervezési osztalyba sorolas: K.IX.;

a Tarjan — Gyermely — Szomor kerékparut kelet-nyugati iranyban, a 1123 j. Ut mentén, Utkategoria,
tervezési osztalyba sorolas: K.IX., B.IX;

a kozponti belteriilet és Gyarmatpuszta telepiilésrész kozott, és a Csabdi felé tervezett utvonal
mentén, mely kapcsolatot jelent a kbzigazgatasi terilet kdzvetlen kdzelében, attol dél-nyugatra halado,
1.E jelli Tata — (Etyek — (A 10.sz. K6zép — Eurdpa Vizei kerékparutvonal Tordas — Etyek kozotti
szakasza) — Ercsi) orszagos kerékparutvonal nyomvonalahoz, Utkategéria, tervezési osztélyba sorolas:
K.IX., B.IX;

Jelent6sebb csomépont:

1105 j. Gsszekotd ut és a gazdasagi terileteket feltard telepulési gydjtéut ( Kossuth Lajos utca, Bajnai Ut)
csomaopontja,

1123 j. dsszekotd Ut és a Gyarmatpuszta — Csabdi telepUlési gy(jtéut csomépontja.



5.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

Gyermely kdzigazgatasi terilletét az orszagos vasuti halézat nem érinti.

6. KOzMUELLATAS

Gyermely infrastrukturalisan jél ellatott telepiilés, a belteriileteken csaknem teljes kori a kdzmilefedettség. Az vjabb
lakéutcakban is kiéplltek a kézmiihalézatok. A rendezési terv modositasainak hatasara szamottevé tobblet
kézmdiigény nem keletkezik. A telepiilés tovabba rendelkezik fejlesztési potenciallal valamennyi funkcié kapcsan, ezért
esetenként a meglévd gerincek felbbvitése valhat szilkségessé. Jelentdsebb tervezett kdzmiilétesitmény a Malom
diil térségében létesiilhet, amely a ndvekvd villamosenergia-igények kielégitését hosszabb tavon is biztositani tudja.

A jelenlegi beépitett teriileteken a foghijak beépitését haldzatfejlesztési igény nélkil — a jelenlegi elosztéhaldzatrol
kiépitend6 bekotés segitségével — az lizemeltetdk ki tudjak elégiteni. A belteriilethez csatlakozd beépitésre szant
terlilethasznositashoz a kézmiellatas részben kozvetlenil a mar kiépitett halozatokrol biztosithato, illetve azok
tovabbépitésével megoldhato.

A kdzm(ivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, raciondlis terillethasznalatra figyelmet kell
forditani. Az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén a kdzmiiveket ugy kell elhelyezni, hogy
biztositani lehessen legalabb egyoldali fasitott zoldsav létesitését, vagy fasor telepitését.

A kdzmiivezetékeket és kdzmdlétesitményeket kdzterlleten vagy kdzmiliterileten kell elhelyezni, azok agazati
elbirasai szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kdz- vagy kdzmiterlletként kell szabalyozni, ett6l eltérd
esetben a kdzmii vagy a biztonsagi 6vezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terileten mindennemdi épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajérulasaval engedélyezhetd.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartdsara is
figyelemmel kell lenni.

Gyermely belteriiletein a vezetékes ivovizellatas halézata kiépilt, a vizellatast az Eszakdunantdli Vizmi (EDV) Zrt.
biztositja. A fejlesztési terlletek vizellatdsa a jelenlegi vezetékek tovabbépitésével biztosithatd. A fejlesztések soran
célszerli korvezetékes haldzat kialakitasa, ezaltal a nyomasviszonyok kedvezébbé tehetdk, a haldzat biztonsaga
novelheto.

A teleplilés belteriiletein a szennyvizcsatorna-halézat kiépiilt, a keletkezé szennyvizek megtisztitasa a 1105 . it és a
047 hrsz-u ut csomopontja mellett mikddd szennyviztisztito telepen torténik. A tisztitott szennyviz befogadéja a Bajna-
Epdli vizfolyas. A telepiilési szennyvizelvezet6-halozat és a szennyviztisztitd telep, valamint Gyermelyi Zrt.
tésztagyaranak ipari szennyviztisztitojanak lizemeltetsje az EDV Zrt. A telep kapacitasanak bévitése folyamatban van,
a fejlesztés terlletfelhasznalas szempontjabdl tovabbi teriletigénybevétellel nem jar. A telepen a technologia nem
valtozik, fedett mitargyakban torténik az iszapkezelés. Azokon a telepllésrészeken, ahol mar kiépilt a
szennyvizcsatorna-halozat, szorgalmazni sziikséges a rakotést, mert a miszakilag nem megfeleléen kialakitott
deritékben dsszegylijtott szennyvizek elszivaroghatnak a talajban, amellyel jelentés mértékben szennyezhetik a talat,
illetve a talajvizet. Amely terlleten a kbzcsatornazas még nem megoldott, ott a kommunalis szennyviz gydijtésére zart,
vizzard szennyviztarol6 kialakitasa szikséges a csatornahalézat kiépitéséig. A felszin alatti vizek védelme érdekében
tilos az dsszegy(ijtétt szennyviz szikkasztasa. A fejlesztési terliletek bekapcsolasa a haldzatba a meglévd vezetékek
tovabbépitésével, kiegészitésével megoldhato.

Gyermely nem tartozik a magas talajvizallasu, belvizveszélyes terilletek kozé. A csapadékviz elvezetését jellemzden
nyilt arkok biztositjak. A kdzponti belterllet vizelvezetését a Gyermelyi-patak biztositja. A meglévé elemek jelenleg
megfeleléen megoldjak a terliletek viztelenitését, de fontos, hogy ahol a csapadékviz elvezetése még nem megoldott,
ott is minél elébb kiépdljon a haldzat.

A telepiilés teriiletét érinti az E.ON Eszak-dunantili Aramhaldzati Zrt. nagyfesziiltségii féelosztohalozata. A 120 kV-os
egyrendszer(i szabadvezetékes hal6zat a Bicske Dél — Dorog alallomasok kozott létesiilt. A telepiilés elektromos



halézata az E.ON Eszak-dunantli Aramhalozati Zrt. kezelésében van. A halozat jellemzéen légvezetékes, minddssze
néhany helyszinen (Macskahegy, Szeszgyarmajor) lzemel 20 kV-o0s elosztéhalozati foldkabel. A fejlesztési igények a
haldzati kapacitdsok bévitésével, nagy valdszinliséggel kielégithetbek.

Gyermelyen a fogyasztéi gazellatast a TIGAZ Foldgazeloszto Zrt. gazelosztd halézata biztositja, a Zsambéki gazatado
allomasbdl. A fejlesztesi potenciallal rendelkezo terlletek ellatasahoz a konkrét megjelend foldgazigényhez tartozo
gazhalozat fejlesztést az elosztohaldzati engedélyessel (TIGAZ) egyeztetni szlikséges.

A Kkiltertleten a villamosenergia a gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, emellett azonban a
kérnyezetbaréat alternativ energiahordozok (biomassza, geotermikus, napenergia) alkalmazaséra is lehet6ség nyilik.

Gyermely terlletén az ingatlanok elektronikus hirkzlési szolgaltatasokkal vald ellatasa a megléve vezetékhalozatokral,
valamint vezeték nélkiili rendszerekkel biztositott. A vezetékes telefonhal6zat a belteriileteken és a Macska-hegyen is
kiépult. A teleptlés teriilete mobil tavkozlési ellatas szempontjabol j6 minéségben lefedett.

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésen zajlo gazdasagi tevékenységek kozil a legjelentésebb a Gyermelyi Zrt.-hez kapcsolodik, amely a
kézigazgatasi terillet tdbb részén is termelési egységekkel és mezdgazdasagi terilletekkel rendelkezik. Az éllattartd
telepek a talajra, vizekre vannak hatassal, bar a megfelel6 technologia megvélasztaséval ez minimalizalhato. A
telephelyek a beltertiletektl megfelel tavolsagra helyezkednek el. A teleplilésen ezen kiviil a kdzponti belterllet
északi részére, a Gyermelyi-patak mentére telepllt kisebb telephelyek mikddnek, amelyek kérnyezeti terhelése nem
jelentds.

A telepillés mez8gazdasagi terliletein az egybefliggd szantok mivelése jelentés kdrnyezeti terheléssel jar, amely a
terméfoldre, a felszini és felszin alatti vizekre is hatassal van. Gyermely kdrnyezeti &llapotara hatdssal van tovabba a
kozlekedés-szallitas, ezen beliil a Gyermely és a kérnyék nagyobb varosai kdzotti ingazas), amely hétkdznapokon
jelent tdbbletterhelést, valamint a hulladékkezelés.

7.1. TALAJ VEDELME

A MePAR rendszer adatai szerint a kdzigazgatasi teriilet jelentds részét veszélyezteti a szélerozié, ezért kedvezétlen
a mozaikos tajszerkezet eltinése, és problémat jelent a szantéteriileteken a mez6védd erdésavok hidnya, a
monokultiras, nagytablas gazdalkodds. A mezdégazdasagi és erddterlileteken a fenntarthatd tajhasznalatok
megvalasztasa mellett kérnyezetkimél6 (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandobb jellegli zoldfellileti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb talajnedvességi allapotot. A
terlileten akkumulalodott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Gyermely a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny terileteken levd telepuilések besorolasarol sz6l6 27/2004.
(XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan a fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-
védelmi terileten 1évé telepllések kozé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet értelmében a telepiilés terllete
nitratérzékeny mindsitést kapott.

Minden fejlesztés esetében sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek korlltekintd kezelése.
Tisztitatlan, illetve nem megfelelé mindségben tisztitott szennyviz talajpa vagy felszini vizbe kerilését minden
lehetséges miszaki eszkdzzel meg kell akadalyozni. A felszini vizfolyasok tehermentesitése érdekében a telepilési
vizgazdalkodas fejlesztése, vizvisszatartd és szikkasztd elemekkel val6 kiegészitése szikséges.

7.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Alégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet szerint Gyermely a 10.
szamu légszennyezettségi zonaba tartozik, egyik szennyezéanyag tekintetében sincs hatarérték-tallépés.



Gyermelyen a levegémindséget alapvetéen a kdzlekedési eredetli és a flitési eredetli Iégszennyez6 anyagok, valamint
az alkalmazott mez8gazdasagi gyakorlatok befolyasoljak. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti
hulladék nyilt téri égetése. A kdzlekedési eredetli légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belterlileten a
forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kiiltertleten a védo fasitasokat meg kell 6rizni, és, ahol sziikséges,
telepiteni kell.

Kérnyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezethasznalati engedély koteles tevékenység esetén a biiz kibocsatdjanak
védelmi Gvezetet kell biztositani, amelynek mértéke a hatésag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatérozott,
300-1000 m-es védotavolsag.

7.4. ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Gyermely a zajszennyezés szempontjabdl kedvezd helyzetben van: a telepllésen az &tmené forgalom nem
szamottevd, a belterlileten jelentds zajkibocsatasu ipari-gazdasagi telephely nem miikddik — itt szezonélisan a fii- és
s6vénynyiras, a motoros flrészek, a mezégazdasagi munkagépek hatarérték feletti zaja jelentkezik, az adott zajforras
kézelében.

7.5. HULLADEKGAZDALKODAS

Gyermelyen a telepilési hulladékgydijtést és -szallitast a NHSZ Vértes Vidéke Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kit.
végzi. A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgydjtés, a zoldhulladékgydjtés is, valamint a lomtalanitas lebonyolitasa
évente két alkalommal.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatérolasra kertiltek azok a természeti adottsagok, épitett kornyezeti sajatossagok és egyéb miiszaki
tényezo6k, amelyek épitést befolyasol6 vagy korlatozo elemet jelentenek, és épitési, valamint dvezeti el6irasokhoz nem
kothetdk (védoteriletek, véddsavok és korlatozassal érintett terliletek, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiil6
elemeket).

A védéterulet a kéaros hatasok elleni védelmet vagy biztonségot szolgalé teriilet, amely lehet védétertilet (biztonsagi
terlilet) vagy, nyomvonal jellegli épitmény esetén, védésav (biztonsagi Ovezet). A védbteriilet kiterjedését,
felnasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hianyaban az
illetékes hatosagok elbirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi elGirasokon alapul,
ezért a telepllésszerkezeti terven ezek feltlintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek modositasa
ez eredeti jogszabaly modositasanak figgvénye.

Gyermely kdzigazgatasi teriiletén a kdvetkezd - telepllésrendezési és terlilethasznalati szempontbdl korlatozo -
védoteriletekkel és véddsavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak védésavijai:

1 az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m véddsav biztositandd,
ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szikséges. (Kktv. 42/A §. (1) a) pont);

K6zmii- és hirkozlési létesitmények védéteriilete és véddsavja:

= A szennyviztisztité az északkeleti kiltertileten, a 1105 j. Ut és a 047 hrsz-u ut csomopontja mellett, a 041/1
hrsz-u telken talalhatd, védétavolsaga 200 m.

— A szennyvizatemeld miitargy védétavolsag igénye:
= hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,

= vagy el6zetes megallapitas nélkil blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m, biizzar
és zajvédelem nélkili mdtargy esetén 150m. A védo6tavolsagon belil Uj beépitésre szant terileten laké-,
lidlé-, vegyes rendeltetési épilet nem létesithetd.



A gazeloszto vezeték épilletektdl szamitott védbtavolsaga a 21/2018. (IX. 27.) ITM rendelet szerint:

a nagy-kézépnyomasu hal6zatoknal a nyomvonal két oldalan 7,0-7,0 m széles sav,
kézépnyomasu halézatoknal a nyomvonal két oldalan 4,0-4,0 m széles sav.

gaznyomas-szabalyozd berendezésnél 10,0x10,0 m-es teriilet.

A villamosvezetékek és létesitmények védbsavja a szélsé szaltol mérten (a biztonsagi dvezetben barmilyen
tevékenység végzéséhez a létesitmény Uzemben tartojanak engedélye sziikséges — 2/2013. NGM rendelet):

szabadtéri 132/22 kV-os transzformator alallomas, mikroallomas (16MVA) biztonsagi 6vezete 15,0 m,
mely nem nydlhat tal a kézmdlétesitmény telkén.

nagyfesziiltségli féelosztohalozat: 120 kV-os egyrendszerli szabadvezetékes hal6zat Bicske Dél —
Dorog aléllomasok koz6tt, 35 kV — 200 kV névleges fesziltségszintig véddsavja a két szélsé fazisvezet6tol
szamitott; 13,0-13,0 m,

a teleplilés villamosenergia- ellatdsat szolgald 22 kV-os kozépfesziiltségli villamoshalézat: 1 kV - 35
kV névleges fesziiltségszintig védbsavja a széls fazisvezetdktdl szamitott 5,0-5,0 m, de a vezeték azon
szakaszan, amely a belteriletre és a fokozott biztonsagra vonatkozé eléirasainak megtartasaval létesdilt,
2,5m,

legfeliebb 1 kV névleges feszlltségszintig 1,0 m, a vezeték tartészerkezetén (oszlopan) elhelyezett
atalakito és kapcsolo berendezés esetében 2,5 m.

Hirkozl6 tavvezeték: mikorhullamu pont-pont 6sszekottetés védétavolsaga

Orszagos Mikrohullamu Kézpont (OMK) — Gerecse nagyfrekvencias radioszakasz, savszélessége +/- 50 méter.

Ez a magasséagi korlatozas jelentésen magasabban van az eléforduld beépitési magassagoknal, tehat
gyakorlati épitési korlatozast nem jelent. A Gyermely feletti szakasz esetében 140,0 méternél magasabb
épitmény véddsavon

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavja, korlatozas:

Gyermely kdzigazgatasi teriiletét vizbazis kijeldlt vagy kijelolés alatt &llé védbtertilete nem érinti. Vizminéség-
védelmi terilet dvezetét a telepilésszerkezeti terv jeldli.

az dvezet terlletén lévd szennyviztisztito telepre az dvezeten kivill keletkezett szennyviz akkor vezetheto,
ha a szennyviztisztito telep az dvezetre vonatkozd szennyviztisztitasi kdvetelményeknek megfelel, és
szabad kapacitassal rendelkezik,

az Ovezet teriletén a tisztitott szennyvizek befogaddba vald kdzvetlen bevezetésére a vizszennyezd
anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatérértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6lo6 KvWM
rendeletben foglalt kibocsatasi hatarértékeket kell alkalmazni.

Tavak, vizfolyasok, felsziniviz levezeté arkok 3,0-3,0 m széles parti savjat szabadon, atjarhatéan kell
hagyni vizgazdalkodéasi szakfeladatok ellataséra (83/2014. (1ll. 14.) Korm. rendelet).

A kozség kozigazgatasi teriletének kozel fele nyitott karsztteriletre esik, ezért felszini szennyezédésekre
érzékeny a terllet.

Allattart6 telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgalé épiletet — a lovasturizmus céljait
szolgal6 épllet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolségra lehet elhelyezni.
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet);



Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodo védéteriilet, véddsav, korlatozas:

Természetvédelemmel érintett teriiletek: A kiltertletet érintik a Natura 2000 halézat részét képezd kiemelt
jelentéségl természetmegbrzési és kiilonleges madarvédelmi teriletek, valamint az orszagos Okoldgiai
halézat dvezetei. A természetvédelmi terlletek esetében az elsédleges cél a természetes él6helyek
megdrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes hatdsag beleegyezésével végezheto.

Tajképvédelmi dvezet teriilete: Gyermely kdzigazgatasi terliletének déli, nyugati, valamint északkeleti része
a tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett. A kialakult, hagyomanyos terilethasznalatok tovabbra is
megdrzenddk.

Egyedi tajértékek: Gyermelyen 66 db egyedi tajérték talalhatd, megdrzésik a tajkarakter szempontjabdl
fontos teleplilési cél.

Ex lege védettséget élveznek a teleplilés tertletén talalhaté forrdsok: Moso, Sas kut és a Gyarmatpusztai
hats6 forras, tovabba a Gyermely-barlang.

Orokségvédelemhez kapcsolodé korlatozas:

A terv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti leléhelyeket a telepilésszerkezeti és
szabélyozasi terviap tartalmazza. Osszesen 12 db ismert régészeti lelhely talalhaté Gyermely
kozigazgatasi terliletén. A régészeti lel6helyek tertilete ex lege altalanos védettséget élvez (2001. évi LXIV.
térvény).

Gyermelyen 11 db orszagos védelem alatt allo miiemlék és miiemlékegyiittes talélhatd, amelyek orszagos
védelem alatt allnak A kdzvetlen kdrnyezetiikben 1évo telkek miiemléki kornyezethez tartoznak. Mindennem(i
beavatkozasnal korlatozo elem a mliemléki szempontok érvényesilése, figyelembevétele, betartasa. A 2001.
évi LXIV. torvény 39.§ (2) bekezdése a miiemléki kornyezet lehatarolasat kormanyrendelethez koti. Jelen
szabalyozasi terv az adatszolgaltatasként kapott miemléki kornyezeti lehatarolast régziti. Jelen lehatérolas
azokat a telkeket foglalja magaban, amelyeknél jelentds szempont a miiemlékhez vald igazodas az
atépitéseknél, bévitéseknél.

Helyi védelemben részesiilhetnek a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek, a kapcsolddd szabalyokat a
teleptilésképi arculati kézikonyvre alapozott telepllésképi rendeletben kell meghatarozni. Gyermely 2018-
ban készitette teleplilési arculati kézikonyvét, helyi védett értékeirdl a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
13/2018. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet 1. melléklete
tartalmazza. Helyi teriileti védelem alatt all a telepllés kdzpontjaban hizddd Rakéczi Ferenc utca, illetve a
Szomori Ut egy szakasza, helyi egyedi védelem 18 épliletet és a Kalvariat érinti.

Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényez6jii teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

A kozigazgatasi terilet nagy része erézidveszélyeztetett, nagy kiterjedésben jellemzék 12-17 %-os, kdzepes
lejtésUi tertiletek. Az erézi6 és deflacié elleni védelem érdekében a mezGgazdasagi és erdéterlleteken
kérnyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb aranyu és minél
allandébb jellegi zéldfellileti fedettségét és a lehetd legkedvezbbb talajnedvességi allapotot.

Egyes eltéré teriilethasznalatok konfliktusabél adodo védateriilet, védésav:

A temetdk védelme érdekében javasolt az ingatlan hatarok mentén zoldfelllet és védéfasitas kialakitasa
az eltérd terllethasznalatok iranyaba (mez6gazdasagi terilet, falusias lakoterilet). (145/1999. Korm.
rendelet 1.§ (5) bek.)

Biiz kibocsatassal jar6 kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kdrnyezethasznalati engedély
kételes tevékenységek (pl.: nagy létszamu allattartas), létesitmények esetében a biizterheldnek védelmi



dvezetet kell kialakitania. A kdrnyezetvédelmi hataskorében eljardé megyei kormanyhivatal szerinti védelmi
dvezet nagysagat - a kdrnyezetvédelmi engedélyben, egységes kdrnyezethasznalati engedélyben a
legnagyobb teljesitmény-kihasznalas és kedvezétlen terjedési viszonyok (kiildndsen az uralkodd szélirany,
id6jarasi viszonyok) mellett, a domborzat, a véddéelemek és a védendé teriletek, épitmények
figyelembevételével - a légszennyezd forras hataratol szamitott, legalabb 300, legfeljebb 1000 méter
tavolsagban lehatarolt terliletben hatdrozza meg. A védelmi dvezet terilletén nem lehet lakééplilet,
udul6épllet, oktatasi, nevelési, egészségigyi, szocialis és igazgatasi éplilet, kivéve a telepitésre kerlild,
illetve a mas mikddé légszennyezé forrdsok mikddésével dsszefiggd épitményt. (306/2010. Korm.
rendelet)

Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

Koézmiivel ellatatlan, csatorndzandé teriiletek a terlletfelhasznalas szintjén kijeldlt, de igénybe nem vett
gazdasagi és lakoteriletek. Ezek beépitésének feltétele a feltard uthaldzat és kdzmiivek kiépitése, melyhez
szikség lehet kilén megallapodasokra a terilet fejlesztéje és az onkormanyzat kozott: pl.
teleplilésrendezési szerzédés, Utépitési egyittmikodés, vagy kapcsolodd dnkormanyzati déntésekre pl.
Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés, Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas, terméfold
belterlletbe vonasa.



3. MELLEKLET A 23/2023. (Ill. 8.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Gyermely telepiilésszerkezeti tervének alapjat a a 30/2003. (V. 15.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott,
tobbsz0r modositott telepllésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg a jelen telepilésszerkezeti tervben
feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok. Ezek a terlletek és
terliletfelhasznélasi valtozasok adjak a biologiai aktivitdsérték szamitas alapjat is.

Az egyes terilletek elhelyezkedését a terliletfelhasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a tablazat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepiilésfejlesztési dontések, a teriiletrendezési tervek kapcsan a kovetkezd kozlekedéshalozati fejlesztések
jelentenek telepilésszerkezeti tervi valtozasokat:

= a1119]. Tat - Tarjan — Tatabanya 6sszekoté ut, mely a kdzigazgatasi terilet nyugati részén halad, a
kézigazgatasi terlletet kismértékben érintve, a KEMTIT tartalmazza féutta fejlesztését;

= akozponti belterlletet, Gyarmatpusztaval, majd Vasztélypusztaval (Csabdi) 6sszekétd, azaz a 1123 j.
Osszekotd ut és a 11117 j. bekotd utat 6sszekotd tervezett orszagos mellékut, jelenleg telepiilési
gytjtéut, mely nyomvonalat szintén a KEMTrT szerekezeti terve jelol;

= 2003-ban elfogadott teleptlésszerkezeti terv tervezett elkerllé Ut nyomvonala megsziinik;
= tervezett kerékparutak, kerékparos nyomvonalak:

= Nyergesujfalu térsége — Bajna — Szomor - (Zsambék) kerékparat a 1105 j. dsszekotd ut mentén,
mely nyomvonalat szintén a KEMTIT szerekezeti terve jeldli,

»a Tarjan — Gyermely — Szomor kerékparut kelet-nyugati irdnyban, a 1123 j. at mentén, mely
nyomvonalat szintén a KEMTrT szerekezeti terve jeldli,

= a kozponti belteriilet és Gyarmatpuszta telepiilésrész kozott, és a Csabdi felé tervezett utvonal
mentén, mely kapcsolatot jelent a k6zigazgatasi teriilet kozvetlen kdzelében, attol dél-nyugatra halado,
1.E jelli Tata — (Etyek — (A 10.sz. K6zép — Eurdpa Vizei kerékparutvonal Tordas — Etyek kozotti
szakasza) - Ercsi) orszagos kerékpardtvonal nyomvonalahoz.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2003-ban elfogadott, tdbbszor moédositott teleplilésszerkezeti tervhez képest bekovetkezé teriiletfelnasznalasi
valtozasokat, illetve ezek indoklasat a kdvetkezd, terilletfelhasznalasok mddositasara vonatkozé tablazat, a teleplilés
kdzigazgatasi teriletén torténé elhelyezkedését pedig a teriletfelhasznélasi valtozasokrél szl6 abra mutatjak be.

2.1 Telepiilési térségen, illetve beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi valtozasok:



ssz. | teriiletfelnasznalasi valtozas sorszamai: | terilet:

1. Beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok

1. | 11-18. | 1754ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterlilet =» kertvarosias lako terllet

Indoklas: A HESZ feliilvizsgalata kapcsan valtozott a meglévd lakoteriiletek teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa
is, a telekméret, a telekhasznalat és a telepllésen belili elhelyezkedés alapjan.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepilési térség részét képezi

2. | 2125 3,96 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kertvarosias lakoterilet =¥ falusias lakotertlet

Indoklas: A HESZ feliilvizsgalata kapcsan valtozott a meglévd lakateriiletek teriiletfelnasznalasi egységbe sorolasa
is, a telekméret, a telekhasznalat és a telepllésen belili elhelyezkedés alapjan.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepllési térség részét képezi.

3. |26 0,51 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kllénleges idegenforgalmi szolgaltaté teriilet = falusias lakoteriilet

Indoklas: A modositas Gyarmatpuszta teleplilésrészen talalhatd 1108 hrsz-U telek atsorolasét jelenti, a tényleges
terlilethasznalatnak megfeleléen, onkormanyzati dontés alapjan. Az érintett telken &ll az egykori, miemlék
erdészhaz épllete all, ezért orszagos védelemmel érintett a telek.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi, tajképvédelmi dvezettel érintett..

4, | 3133 1,48 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kertvarosias lakéterllet = teleplléskdzpont vegyes terilet

Indoklas: A 2003-as telepulésszerkezeti tervhez képest telepliléskdzpont vegyes terilletbe kerlilnek a Taban
varosrészben taldlhatd kisméretii lakotelkek, melyek kialakult beépitettsége a korabbi dvezeti besorolasnak nem
felel meg.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

5, | 41 0,05 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoterllet =» intézményi vegyes terllet

Indoklas: A mddositassal érintett 807/1 hrsz-U telek 6nkorméanyzati tulajdonban van, és 6nkorményzati fejlesztés
keretében kdzosségi rendeltetési elhelyezése tervezett, igy intézmény vegyes tertletbe kerll.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

6. | 5152 2,34 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet = ipari gazdasagi tertilet

Indoklas: A Gyermelyi Tésztagyar fejlesztése teszi szlikségessé a terilet atsorolasat. Az érintett 219/22 hrsz-(
telek mavelés aldl kivont iparterllet miivelési gba sorolt. A fejlesztés kapcsan sziikséges a tésztagyarral kozos
telek kialakitasa, egységes teriletfelnasznalasba és épitési Gvezetbe sorolésa.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi.

7 [7173 10,71 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: mez6gazdasagi Uzemi gazdasagi = kulénleges mezégazdasagi izemi

Indoklas: A 2003-ban elfogadott teleplilésszerkezeti terv az akkor hatalyos jogszabalyi hattérnek megfeleléen a
mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddé majorok teriiletét gazdasagi terilletek kdzé sorolta. A jelenleg hatélyos
jogszabaly (OTEK) ugyanezt a teriilethasznalatot a killonleges teriiletek kdzé sorolja, ezzel 6sszhangban térténik a
terlletfelnasznalasi egység is.




SSZ. | teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: \ teriilet:

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése beépitésre nem szant teriileteken

8. |61 | 0,67 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altaldnos mezGgazdasagi terllet =» kulonleges sport terllet

Indoklas: Jelenleg is belterlilethez tartozo telkek besorolasa a csatlakozo kiildnleges sportpalya teriiletbe tartozé
terlleti besorolashoz igazodik. Az elkeskenyed6 terlletrész elsésorban a megfelel6 zoldfellleti arany biztositasara
alkalmas.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepulési térség részét képezi, kismértékben 6koldgiai folyoso érinti.

9 2.7 sorszamu terilet a véleményezési szakasz kapcsan értkezett vélemények
* | figyelembevételével kikerilt a modositasi javaslatok kozul.

3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI TERULETFELHASZNALASI VALTOZAS

10. | 8.1 3,50 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terlilet=» kiildnleges vadaszkastély tertilet

Indoklas: A 0178/2 hrsz-i miemlék vadaszkastély és a kdrnyezetében talalhaté vadaszhaz panzié terilete a 2003-
ban elfogadott teleplilésszerkezeti terven altalanos, korlatozott mezégazdasagi teriiletbe sorolt, ahol épiilet nem
helyezheté el. Jelen mddositas sordn az érintett telekrészek kildnleges vadaszkastély terlletfelhasznalasi
egységhe kertlnek.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi, tajképvédelmi terlilet fvezetével
érintett, okologiai folyosd dvezete kismértékben a be nem épitett telekrészt érinti.

11. | 9.1-119 537,59 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erddterileteken bellili valtozasok (265,78 ha)
altaldnos mezbgazdasagi tertlet =» erdéterllet (273,60 ha)

Indoklas: A helyszinek a Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal erdészeti adatszolgaltatasa alapjan
erdétervezett erdétertiletek, melyek az erdészeti rendeltetés szerint keriilnek a megfeleld — gazdasagi, védelmi,
kozjoléti — erdd terlletfelnasznalasba.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi.

12. | 12.1-12.11 103,57 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdéterlilet =» altalanos mezégazdasagi terlilet

Indoklas: A 2003-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv tdbb olyan teriiletet is erdéteriiletoe sorolt, mely terlletek
jelenlegi hasznélata mez6gazdasagi szantd vagy legeld, és ezek a terliletek az erdészeti adatszolgéltatas szerint
nem erdétervezett erddteriletek, nem szerepelnek az Orszagos Erdéallomany Adattérban..

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi.

13. | 13.1-132 0,06 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: zoldterlilet = vizgazdalkodasi teriilet

Indoklas: Tényleges hasznalatnak megfeleléen, a Gyermelyi vizfolyas terllete vizgazdalkodasi tertiletbe kertil.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.




4. MELLEKLET A 23/2023. (Ill. 8.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A teriileti mérleg szamitasa soran a teriletfelnasznalasi egység teriletét a telepiilésszerkezetet nem meghatarozé,
teriiletfelhasznalasi kategoriaba 6nalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével ndvelt terllettel kell szamitani. Az
eltérd terliletfelhasznalasi egységek talalkozasanal az 6nalldé kategdridba nem sorolt kdzteriletet (gydijtéutnal
alacsonyabb rendii utat) annak felezd vonaldig kell az érintett szomszédos terlletfelnasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az 6nallé kategdriaba nem sorolt kozterlletek (gyjtéutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,
valamint Uj utak kialakitasa esetén a telepilésszerkezeti terv mddositdsa nem valik szlikséges.

Teriiletfelhasznalasi egység

Altalanos hasznalat \ Sajatos hasznalat

Jele Teriilet (ha) %

Beépitésre szant teriiletek

kertvarosias Lke 66,18 1,46
lako
falusias Lf 40,08 0,90
telepiiléskozpont Vit 3,81 0,08
vegyes

intézmény Vi 2,99 0,07
kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 6,08 0,13

gazdasagi
ipari Gip 35,66 0,78
mezGgazdasagi Uzemi Kmii 10,83 0,24
szennyviztisztito telep Kszt 0,62 0,01
kiilonleges sportpalya Ksp 2,97 0,07
idegenforgalmi szolgaltato teriilet Kisz 2,30 0,05
[6tér Kit 3,96 0,09

Beépitésre nem szant teriiletek

kozlekedési és kdzmlitertilet KOu 37,61 0,83
kozlekedési és kozmiiteriilet -
villamos alallomas KOva 1,21 0,03
zoldteriilet kozkert Zkk 2,59 0,06
védelmi Ev 626,62 13,77
erddteriilet gazdasagi Eg 1822,16 40,09
kozjoléti Ek 36,94 0,31
kertes Mk 93,18 2,05
mez6gazdasagi
altalanos Ma 1708,76 37,59
vizgazdalkodasi vizfolyasok, tavak \Y 35,57 0,78
kiilonleges beépitésre nem temetd Kbte 2,02 0,04
szant vadaszkastély Kbvk 3,54 0,08

Kozigazgatasi teriilet dsszesen: 4545,59 100,00




5. MELLEKLET A 23/2023. (Ill. 8.) GNKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilés tertiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalatanal Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény 2021. 12. 22-t6| hatalyos allapotat (tovabbiakban: Trtv.)

vettik alapul. Gyermely kozség teriletére a Trtv. részét képez6 Orszagos Teriletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT)

és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szélé 9/2019. (V1. 14.) MvM

rendelet! Gvezeti szabalyai mellett, Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: KEMTIT)
elirasait is figyelembe kell venni, amit a Komarom-Esztergom Megyei Kozgyilés 6/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati

rendeletével fogadott el. Ez utobbi hatarozza meg Gyermely teleplilésrendezési eszkozei készitése soran figyelembe

veendd miiszaki infrastruktira haldzatok térbeli rendjét, a teriletfelhasznélasi kategoriak, az egyes térségi és megyei

Ovezetek, illetve egyedileg meghatarozott megyei dvezetek lehatarolasat.

1. MSzAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTIT 2 és a KEMTIT 3 szerkezeti terviapjan szereplé miszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a
teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette. Az orszagos jelent8ségli szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti
tervéhez képest a KEMTIT pontositotta, igy ezek, és a térségi jelentdségii szerkezeti elemek nyomvonala a KEMTrT
szerkezeti terve alapjan keril feltlintetésre a telepiilésszerkezeti terven.

A meglévé miiszaki infrastruktira-halézat elemek a Telepllésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelelden jeloltek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével.

A KEMTIT szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jelolt miiszaki infrastruktura-halézati
elemek:

1.1. Orszégos jelentdségli szerkezeti elemek

= a Vérteskéthely (81. sz. féut) — Oroszlany térsége — Kornye — Tatabanya — Tat (10. sz. f60t) tervezett fout
nyomvonala, amely a kézigazgatési terllet északkeleti peremét érinti mintegy 100 m hosszan. A
teleplilésszerkezeti terv a meglévé 1119 . Tat — Tarjan — Tatabanya 6sszekétd Ut tényleges nyomvonalan
jeldli az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével, a mas jogszabalyban rogzitett védétavolsag
feltlintetésével.

1.2. Térségi jelentéségii szerkezeti elemek

» A teleplilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeldli a kdvetkezd nyomvonalakat, a meglévé, ingatlan-
nyilvantartasi térkép szerinti tényleges nyomvonalak figyelembevételével:

= 1105 j. Zsémbék — Bajna dsszekotd Ut, amely a KEMTrT szerkezeti terve szerint meglévd térségi
szerepli 6sszekoté ut; a telepllésrendezési terv a meglévd nyomvonalon orszédgos mellékutként jeldli,
annak jogszabalyban rogzitett véditavolsagaval,

= 1123 j. Szomor - Tarjén és a 1122 j. Bajna — Méariahalom &sszekotd utak, melyek egyéb, meglévéd
mellékutként kezeltek a KEMTrT szerkezeti terve szerint, , a telepilésrendezési terv a meglévé
nyomvonalon orszagos mellékutként jeloli, annak jogszabalyban rogzitett védétavolsagaval

L hatalyos: 2019. junius 22-t6l
2A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervrél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (2019. 07.16-t6l hatalyos
allapota) részét képezd Orszagos Teriletrendezési Terv és Budapesti Agglomeréacié Terliletrendezési Terve
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= Atelepillésszerkezeti terv tervezett orszagos mellékutként jeldli a kdvetkezd nyomvonalakat:

= Gyermely — Gyermely [Gyarmatpuszta] kdzotti Ut, szintén egyéb, meglévé mellékutként kezelt KEMTrT
szerkezeti terve szerint, de mivel ez jelenleg nem része az orszagos kozuthalézatnak a
teleplilésszerkezeti terv tervezett orszagos mellékutként jeldli a meglévé nyomvonalon;

= a KEMTrT szerkezeti terve szerint tervezett egyéb mellékut: Gyermely [Gyarmatpuszta] — (Csabdi)
koz6tti Ut, mely teleplilésszerkezeti tervi szinten tervezett orszagos mellékutként jeldlt az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évd ut nyomvonalanak figyelembevételével.

= Atelepillésszerkezeti terv jeloli a térségi kerékparutvonal tervezett elemeinek nyomvonalat:

= Tarjan — Gyermely — Szomor kerékpérut, mely kelet-nyugati iranyban, a 1123 j. ut mentén szeli &t a
telepuilést,

= Nyergesujfalu térsége — Bajna — Szomor — (Zsambék) kerékparat, mely a 1105 j. 6sszek6té Ut mentén
halad.

= térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat meglévé eleme a teleplilés keleti részén a (Bicske [Dél
OVIT]) — Dorog tavvezeték, valamint tervezett elemként a Szomor — Gyermely szakasz,

= atelepiilés keleti részét érinti a Gyermely — Szomor — (Zsambék) meglévé foldgazeloszto vezeték.

2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
OSSZHANG IGAZOLASA

A KEMTrT szerkezeti terve szerinti térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriileti mérlege:

Telepulés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha) Arany (%)
erdégazdalkodasi térség 2805,85 61,7
mez6gazdasagi térség 1497 11 32,9
Gyermely vizgazdalkodasi térség 28,97 0,6
telepllési térség 214,01 47
Osszesen: 454594 100

Az egyes térségi terliletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo elbirasok és a telepilésszerkezeti terv
terliletfelhasznalasi egységei kdzotti dsszhang a kovetkezék szerint biztositott:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo

, Telepiilésrendezési eszk6zok megfeleldsége
rendelkezés

Erdégazdalkodasi térség

Az erd8gazdalkodasi térségbe az Orszagos Erddélloméany | A teleplilésszerkezeti terv 2485,72 ha terliletet sorol védelmi,
Adattarban szerepld erdd és erd6gazdalkodasi célokat | gazdasagi és kozjoléti erdd teriletfelhasznaldsba. Ennek
kozvetleniil szolgald foldtertiletek, valamint erdételepitésre | nagyrésze egyben erdégazdalkodasi térség is, kisebb része
javasolt teriletek tartoznak, amelyek erdégazdalkodasra | telepiilési térség, illetve mezégazdasagi térség erdoteriileti
hosszu tavon és fenntarthaté modon alkalmasak, vagy | besorolasét jelenti.

amelyeken a jovében az erdbtelepités a terméhelyi
adottsdgok és a kérnyezetvédelmi szempontok alapjéan
kedvezd, illetve javasolt;

Az erdégazdalkodasi térségben az erdéterlilet Gvezetet a | A teleplilésszerkezeti terv az erd6gazdalkodasi térségen belili,
térséget lefedd erdk Ovezetére vonatkozd szabalyok | erdd dvezethez tartozd, Orszagos ErdBallomany Adattarban
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet | szerepld erdSket erdéterilet telepllési teriletfelhasznélasi
dvezetére vonatkoz6 szabélyok figyelembevételével kell, | egységbe sorolja.




meglévé és tervezett erdd dvezetként differencialtan
lehatarolni. [Trtv 11.§ a) pontja].

Az erddk Gvezetébe az Orszagos Erdééllomany Adattarban
szerepld erd6k és az erdégazdalkodasi célokat kdzvetlendl
szolgalo foldtertletek tartoznak. Az erd8k dvezetébe tartozd
terlleteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell
sorolnia, kivéve az Trtv terliletrendezési terv szerkezeti
terveiben telepiilési térségként lehatarolt tertileteket. [Trtv
29.8].

Az erdbtelepitésre javasolt teriletek ovezetébe olyan
terlletek tartoznak, amelyeknek erdégazdalkodasra vald
alkalmassaga terméhelyi viszonyaik alapjan kedvez0 és az
erdételepités kornyezetvédelmi szempontbdl szikséges
vagy indokolt. A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szereplé
erdétertilet terliletfelnasznalasi egységeket a
telepllésfejlesztési  és  telepllésrendezési  célokkal
dsszhangban — a természeti és kulturalis 6rokségi értékek
sérelme nélkil — az erddtelepitésre javasolt terilet Gvezet
terlletén javasolt kijeldlni. [9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet
3.8 (1) bek].

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan Gyermely kozigazgatasi
teriletén 2449,86 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erd6,
illetve erd8gazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenil szolgald
terlilet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség a
teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél 122,49 ha. Eltérd
terlilethasznalat utak esetében van, és dsszesen 0,26 ha-os
terliletet jelentenek. Az eltérésnél figyelembe veendd
terlilethasznalat nem éri el a jogszabalyban rogzitett értéket,
tehat az dsszhang biztositott.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél az erdbtervezett
erd6khoz képest tovabbi erdéterileti kijeldlés nem torténik. A
megyei teriletrendezési terv 3.3 melléklete jeldli az
erdbtelepitésre javasolt teriletek Ovezetét, mely terileti
lehatarolasat a tervezett erdbteriiletek kijelolésénél a
teleplilésszerkezeti terv vesz figyelembe.

Mez6gazdasagi térség

A mez6gazdasagi térségbe elsbsorban szantd, gyep -
ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legel6 mivelési agba
sorolt terliletek —, sz6l6, gyimdlcsds és kert terlletek
tartoznak, ahol a mezbgazdasagi funkcido hosszl tavu
fenntartasa indokolt.

A mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mezbgazdasagi terlilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd
részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terilet épitési
dvezet nem jeldlhetd ki; [Trtv. 11.§ b) pontja], azaz:

1497,11 ha*0,75=1122,83 ha
eltérési lehetéség: 374,28 ha

A telepllésszerkezeti terv 1801,94 ha terliletet sorol

mezdgazdasagi terlletbe.

A mezdgazdasagi térség teriileténél tobb teriiletet szerepeltet a
telepllésszerkezeti terv mezégazdasagi terlletként, mivel a
megyei  tervben  erdbgazdalkodasi  térségen  belili
erdételepitésre javasolt Gvezethez tartozo terliletek nagyrészét
is megtartia a jelenlegi terllethasznalatnak megfeleléen
mezégazdasagi terlletként.

Telepii

lési térség

Az orszagos és a megyei terilletrendezési tervben
megéllapitott terlletfelnasznalasi kategéria, amelybe a
vizgazdélkodési térségbe és a sajatos terliletfelhasznalasu
térségbe tartoz terlletek kivételével a telepiilés beltertilete,
valamint a belteriileten kivili beépitésre szant teriiletek
tartoznak. [Trtv. 5.§ (2) bekezdés 3. pont].

A teleplilési térség terlletén barmely teleplilési
terliletfelnasznalasi egység, illetve épitési Gvezet, dvezet
kijelolhet [Trtv. 11.§ d) pontjal;

214,01 ha

A telepilésrendezési eszkozok beépitésre szant terlleteket
jellemzben a teleplilési térségként kezelt terlleteken jeldltek ki.
A teleplilésrendezési eszkozok szerint ez a terlilet dsszesen
191,10 ha-t jelent. Teleplilési térségen kivil beépitésre szant
tertilet kijelolés Gyarmatpusztan torténik, mar beépitett teriiletek
esetében, a miemlék vadaszkastély és a kornyezetében
talalhato vadaszhaz panzio terileteket érintéen.

Vizgazdalkodasi térség




Vizgazdalkodasi térséghez tartoznak a vizfolyasok,
allovizek, illetve azok parti savjai;

A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi terilet,
vizgazdalkodasi célu erddterilet, vizgazdalkodasi céld
mez@gazdasagi terllet, természetkozeli teriilet, zoldterlilet,
tovabbd  kildnleges  honvédelmi,  katonai  és
nemzetbiztonsagi célu terlilet vagy honvédelmi célu
erdéterilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikddési teriletével

A telepllésszerkezeti terv a vizfolyasokat és allévizeket
vizgazdalkodasi teriletbe sorolja (35,57ha).

pontositani. [Trtv. 11.§ c) pont].

érintett vizigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Orszagos és térségi ovezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfelelésége:

okologiai halozat
magteriiletének dvezete,
okologiai halozat 6koldgiai
folyosodjanak 6vezete

A teleplilésszerkezeti terven az orszagos dvezetek lehataroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti
Park lgazgatdsaganak adatszolgaltatdsa alapjan tortént. Kismértékl pontositas a
jelenlegi belterlleten, a Gyermely-patak mentén torténik, a vizfolyas tényleges
nyomvonalanak pontositasaval.

A telepllésszerkezeti terv az Okoldgiai haldzat Gvezeteiben Uj beépitésre szant
terliletet a telepiilési térségen és belterileten bellil, illyetve mar beépiilt terilet
esetében jeldl ki. Kllszini miivelés(i banyatelek létesitését, bévitését lehetévé tevé
terliletfelnasznalasi egység Uj kozlekedéshalozati elem kijelolésére nem tesz
javaslatot.

erd6k ovezete

A telepllésszerkezeti terven az dvezet pontos lehataroldsa a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmvelésiigyi és Erdégazdalkodasi
Féosztalya adatszolgaltatasa alapjan tortént. Az adatszolgéltatas alapjan Gyermely
kozigazgatasi terliletén 2449,86 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdé illetve
erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenlil szolgalo terillet. Ennek 5%-a, azaz az
eltérési lehetség a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél 122,49 ha.

A teleplilésszerkezeti terv az erddk Ovezetéhez tartozd terlileteket erdéterliletbe
sorolja, figyelembe véve az adatszolgaltatasként kapott elsédleges rendeltetést is.
Eltérd terllethasznalat Gyarmatpuszta jelenlegi belterlletét, teleplési térségét
érintéen van, mely eltérést nem kell figyelembe venni. Ezen kivil a figyelembe veendé
eltérd terlilethasznalat 0,26 ha, mely nem éri el a jogszabalyban régzitett értéket, tehat
az 8sszhang biztositott.

erdételepitésre javasolt teriilet
6vezete

A telepllésszerkezeti terv az erdftelepitésre javasolt terllet dvezetéhez tartozo
terileteket jellemz8en altalanos mez6gazdasagi teriletfelhasznalasi egységbe
sorolja, a tényleges terilethasznalatnak megfelelden. A teleplilésszerkezeti terv
felllvizsgalata soran az erdék dvezetéhez tartozé erdéteriletek kijeldlése torténik,
tovabbi erdétertiletbe sorols jelenleg nem indokolt. Erdételepitésre javasolt terlileten
beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, az erdételepités lehetdségét megbrzé
terliletfelhasznélas kerll meghatarozasra.

tajképvédelmi teriilet ovezete

A telepllésszerkezeti terven az orszagos Gvezet lehatérolasa a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésaganak adatszolgéltatasa alapjan tortént. Gyermelyen a kdzigazgatasi
terlilet déli és nyugati része csaknem teljesen — Gyarmatpusztat, Szeszgyarmajort és
a kézponti belterilet egy részét is magaba foglalva —, valamint az északkeleti kiltertlet
érintett az orszagos Gvezettel, ahol cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésanak elésegitése, a tajba illesztés biztositasa.

A teleptilésszerkezeti terv a teriletfelhasznalasi egységeket jellemzen a tényleges,
hagyomanyosan kialakult teriilethasznalatnak megfeleléen jeldli ki. Uj beépitésre




szant terllet kijeldlése az Gvezettel érintett terlileten Gyarmatpuszta telepiilésrészen
torténik mar beépitett terlletek esetében, épitmény elhelyezése az Ovezeti
besoroldsbél adéddan korltozott.

vizmindség-védelmi teriilet
bvezete

Az dvezet térképi lehatarolasa a KEMTrT 3.6 melléklete szerint tortént. Az dvezettel
érintett terlletek tobbségében kilterlletet érintenek, ahol a beépités lehetbsége
korlatozott. Beépitésre szant teriiletek esetében a telepllésrendezési eszkozok teljes
kdzmlvesitettségi mértéket rogzitenek.

térszervezd telepiilések dvezete
- mikrotérségi kdzpont

AKEMTIT 3.11 melléklete egyedileg meghatarozott, térszervezd teleplilések dvezetén
beliil Gyermelyt mikrotérségi kdzpontként jeldli, a teleplléshalézati szerepe szerint
egyéb térszervezd teleplilés. Ennek megfeleléen a telepllésrendezési eszkdzokben
olyan terliletfelasznalasi egységekbe kell besorolni, mely erésiti az adott teleplilés
teleplléshalézatban betdltott szerepét, ndveli a terliletfelnasznalas hatékonysagat és
elésegiti a mindségi vérosiasodast. A telepllésszerkezeti terv ennek megfeleléen
biztositja a Gyermelyi tésztagyar fejlesztési teriiletét, valamint a telepulés belterliletén
helyet biztosit tovabbi intézményi, kézosségi létesitmény elhelyezésére.

naturpark - szelid
turizmusfejlesztés egyedi
ovezete

A KEMTIT 3.13 melléklete natirpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetén belll
Gyermely a Gerecse Naturpark része, mely a jellegzetes természeti, tajképi és
kulturtorténeti értékekben gazdag terilleten, helyi kdzdsség altal tervezett, vagy
létrehozott sajatost tajhasznalati, tajfenntartd, kézigazgatasi hatéarokkal kijeldlt
egyuttmiikodés Ovezete. A telepllésszerkezeti terv a tajjelleg, a jelenlegi
terllethasznalat figyelembevételével hatérozta meg a terlletfelhasznalasi egységeket
mely dsszhangban van a tajjelleggel, az arculati kézikonyvekkel, a meg6rz6-fejlesztd
hasznélattal és a természeti értékek védelmével.

majorsagi taj ovezete

Az Ovezetbe azon teleplilések tartoznak, ahol a mez6gazdasagi t&j és termelés
jellegzetes szervezd elemei a majorok és azokra épuld kilénféle mez6gazdasagi
lizemek aranya magas, és teriiletén esetenként tradicionalisan lakéfunkcié is talalhat.

Gyermely esetében minden volt major teriilet jelenleg is mez8gazdasagi lizemként
mikodik (Szeszgyarmajor, Kablaspuszta). A torténeti Gyarmatpuszta telepiilésrészen
a miemléki védettség kapcsan a régi major terillete kiildnleges idegenforgalmi
szolgaltatd  teriiletfelnasznalasi  egységbe  sorolt,  turisztikai  fejlesztés
megvaldsithatésaga érdekében.

zsugorodo kertes teriiletek
6vezete

Az dvezetbe azok a telepllések tartoznak, ahol egyes zértkertekben a kertes
tajhasznalaton belll a mivelés mértéke fokozatosan csdkken, a felhagyott terilletek
arénya nd, és el6rehaladott a szukcesszios folyamat. A telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran vizsgalni kell a kertes terilletek jellegzetes egységeit (hasznalat,
funkciok, fenntartas szintje, parlagosodas, erddsilés, teleptiléskép). Meg kell vizsgalni
a kertes mez6égazdasagi teriletek valos terllethasznalat szerinti teriletfelhasznélési
egységbe soroldsanak lehet6ségét. Gyermely esetében a zarkertek (Paphegy,
Macskahegy) jelenleg is “él8” részei a telepilésnek, ennek megfeleléen kertes
mez@gazdasagi teriiletbe soroltak.

4. EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

szempontok [Trtv. 12.§ (1) bek.]:

telepllési teriilethez,

a) az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél figyelembe veendd | Uj beépitésre szant terillet kijelolése 6.1 helyszinen torténik,

mely a kdzponti belterilleten talalhato. Az érintett, 067 ha-os
terlilet telepllési térség részét képezi, jelenleg is belterllet. Az
atsorolas kapcsan mezdégazdasagi teriletbdl kertl kiilonleges
sport teriiletbe, a csatlakozd sportpalya telkeihez kapcsolodva.




b) az (j beépitésre szant terilet kijelolése nem okozza a
kilonbdz6 telepllések beépitésre szant terileteinek
dsszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor kerl
sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten
beépitetien foldrészlet, vagy az Etv. szerinti barnamezés
terlilet. Barnamezds terlilet, olyan foldrészlet vagy
foldrészletek dsszessége — ide nem értve a mezb- és
erdégazdasagi terlleteket —, amely elsésorban ipari,
kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi célu
felnasznalast kdvetden felhagyotta, alulhasznositotta vagy
leromlott allapotuva valt, jellemzéen
kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és
miszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd terlletté
alakithaté.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejileg a
terliletnévekmény  legkevesebb  5%-anak  megfeleld
kiterjedésli, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt
beépitésre szant terlilettel kapcsolatban 1évé zoldterlletet, —
gazdasagi vagy kildnleges terllet kijeldlése esetén
zOldteriiletet vagy véderdét — kell kijeldlni. Ha a zéldtertilet
vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldteriletet vagy a véderdd terliletét a telepiilés
arra alkalmas mas terlletén kell kijeldlni. [Trtv. 12.§ (1) bek.]

Borvidéki telepiilés borszdl6 terméhelyi katasztere I-Il.
osztalyl terlleteihez tartozod foldrészlet — a kiilonleges
mezbgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem minsithetd
beépitésre szant tertiletté [Triv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gylmoélcs Termdhely Kataszter 1. és IL.
osztélyl terlleteihez tartoz6 foldrészlet — a kilonleges
mez@gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant terletté. [Triv. 13.§ (2) bek.]

Zartkertben, kertes teriileten beépitésre szant tertilet csak
az alabbi feltételek mellett jellhetd ki:

a) az érintett tertilet a beépitésre szant terilettel kdzvetlen
telepuilésszerkezeti kapcsolatban all,

b) a telepllésrendezési eszkozok biztositjak a teriilet
megfeleld feltarasat, kedvezd teriletszerkezeti kialakitasat,
valamint az ut- és kdzm(iépités feltételeit, és

c) az érintett terilet nem része a borsz6l§ termdhelyi
kataszternek. [KEMTrT (2020) 3.§ (5) bek.]

A terillet atsorolasa kapcsan a sportteriilet fejlesztéséhez
kapcsolhatd, az elkeskenyedd terlletrész elsésorban a
megfeleld zoldfellleti arany biztositaséra alkalmas.

A terilet teleplilési térséghez kapcsolodik, telepiilések
dsszendvését nem okozza, a telepilésen mashol nem jelenik
meg hasonlé terillethasznalat.

A felllizsgélat soran 13,5 ha mezégazdaségi terilet védelmi
erdé tertiletbe sorolasa torténik.

Gyermely nem borvidéki telepiilés, borsz6lé term&helyi
kataszteri terilettel nem rendelkezik.

ANEBIH adatai alapjan Gyermely teriiletén talalhaté Gyiimdlcs
Terméhely Kataszter I. vagy Il. osztalyba sorolt terilletet a
telepilésszerkezeti terv jellemz6en altalanos mez6gazdasagi
terlletbe, kisebb résznem erdéteriletbe sorolta azokat a
részeket, melyek egyben az erdd adattarban is szerepelnek és
erdé6vezethez tartoznak.

A teleplilésszerkezeti terv korabbi zartkerti teriileteket
jellemzden kertes mezGgazdasagi terlletbe sorolja. Lakdteriileti
besorolas csak azokon a zartkerti ingatlanokon van, melyeket a
hatélyos telepllésszerkezeti terv mar igy kezelt, és a KEMTrT
szerkezeti tervlapja is teleplilési térségbe sorolt. Ezek a telkek
a Tatai ut déli oldalan talalhatok, a tomb kdzvetlenil kapcsolodik
a jelenlegi belteriilethez.




6. MELLEKLET A 23/2023. (1Il. 8.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Terlleti mérleg és bioldgiai aktivitasérték szamitasa:

telepiilésszerkezeti terv

teriiletfelhasznalasi egység jele e | ANEEEEIRIERE felﬁlvizzoszgélat i
mutato I ordiet | terillet | valtozas
(ha) érték (ha) érték
kertvarosias lako Lke 2,7 53,96 145,68 66,18 178,67 32,99
falusias lakd Lf 24 53,29 127,91 40,08 96,18 -31,73
teleplléskozpont vegyes Vit 0,5 2,31 1,16 3,81 1,90 0,75
intézményi vegyes Vi 0,5 2,93 1,47 2,99 1,49 0,03
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | Gksz 0,4 8,42 3,37 6,08 2,43 -0,94
ipari gazdasagi Gip 0,2 33,27 6,65 35,66 7,13 0,48
mezbgazdasagi Uizemi kiilonleges Kmii 0,7 10,83 7,58 10,83 7,58 0,00
szennyviztisztitd telep kilonleges Kszt 0,1 0,62 0,06 0,62 0,06 0,00
sportpalya kulénleges Ksp 3,0 6,25 18,74 2,97 8,90 -9,84
idegenforgalmi szolgaltato terilet Kisz 1,5 2,82 4,23 2,30 3,45 -0,78
[6tér kilonleges Kit 1,5 0,00 0,00 3,96 5,93 5,93
kozlekedési és kdzmiitertilet KOu 0,6 37,61 22,56 37,61 22,56 0,00
villamos alélloméas KOva 0,6 1,21 0,73 1,21 0,73 0,00
kdzkert Zkk 6,0 2,62 15,70 2,59 15,54 0,16
védelmi erd Ev 9,0 504,45 4540,06 626,62 5639,56 1099,50
gazdasagi erdd Eg 9,0 1771,77 | 15945,89 1822,15 | 16399,48 453,58
kozjoléti erdd Ek 9,0 0,00 0,00 36,94 332,47 332,47
kertes mezgazdasagi Mk 50 93,18 465,91 93,18 465,90 0,00
altaldnos mez6gazdasagi Ma 3.7 1918,64 7098,98 1708,76 6322,41 -776,58
vizfolyasok, tavak v 6,0 39,39 236,33 35,57 213,44 -22,90
beépitésre nem szz:alnt kiilonleges Kbte 6.0 202 12,09 2,02 12,09 0,00
temeto
beésggzz;:géf;é”t Kovk | 60 0,00 0,00 3,54 21,26 21,26
Osszesen: 454559 | 28655,10 454559 | 29754,31 1104,15




2. A valtozasokbdl adodé biologiai aktivitasérték alakulasa:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi terilletének bioldgiai aktivitas értéke az
atminésités elbtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti terv készitésekor a teriletek
bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eléirasai szerint kell szamitani.

A telepulésszerkezeti terv teriletfelhasznalds valtozasai a telepulés kozigazgatési terlletére vetitett biologiai
aktivitasérték egyenlegére nézve 0sszességében pozitivak. Ezt elsésorban az Orszagos erddallomany Adattar szerinti
erdétervezett erdék erdéterileti besorolasa, valamint a tervezett erdéterileti besorolas okozza.

A biolégiai aktivitasérték szamitasanal 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint az egyes
terliletfelhasznalasi egységek biologiai aktivitasérték mutatéinak értékét vettlik alapul.
A valtozasokbol adodo biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény értéke:
+1104,15 BAE

A biolégiai aktivitasérték ndvekmény a teljes kdzigazgatasi terliletre készlild Uj telepllésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznalhat6, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével.
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