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1. ELBZMENYEK

Gyermely Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testillete (a  tovadbbiakban:  Onkorményzat)
23/2023. (lll. 8.) bnkormanyzati hatarozataval fogadta el az akkor hatélyos jogszabalyi kornyezetnek és
onkormanyzati szandékoknak megfeleld teleplilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT), valamint a
6/2023. (Ill. 9.) 6nkormanyzati rendelettel a telepllés kozigazgatasi terlletére épitési jogot add Helyi
Epitési Szabalyzatadt (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékleteként a szabdlyozdsi tervet (a
tovabbiakban: SZT) (készitette: TER-t-REND Kft.). Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti
vizsgdlatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kilon Kérnyezeti vizsgalat és értékelés
készult. A telepilésrendezési eszk6zok 2023-ban 2 részterliletre vonatkozéan, naperémi |étesitése
érdekében mdédosultak: a TSZT mdédositasat a 160/2023. (XIl. 1.) 6nk. hatarozat, a HESZ és a SZT
véltozasat a 13/2023. (XII. 4.) 6nk. rendelet hagyta jova. A 1/2024. (1. 11.) 6nk. rendelettel elfogadott
modositas a sportpalya telkére vonatkozott, ahol a belterileti szabalyozasi terv valtozott kis
mértékben.

Gyermely kozponti belteriletén, a telepllés kozpntjaban, a volt Malom vendéglé épliletének
atalakitdsdval a Gyermelyi Zrt. annak Udjrahasznositdsat tervezi. A beruhdzas megvaldsithatésaga
érdekében a 346 hrsz-u, telepiléskdzpont vegyes besoroldsu telekre vonatkozd épitési Ovezeti
el6irasok modositasa szlikséges a telken létesithet6 lakasok szamanak vonatkozasaban. Ennek

.....

szabalyozasi tervét. A modositas telepllésszerkezeti valtozassal nem jar.

A modositasi  igény illeszkedik Gyermely telepulésfejlesztési elképzeléseibe, hozzajarul a
népességmegtartas részcéljaként a helyi munkalehet&ségek bdvitéséhez, valamint a teleplléskdzpont
Osszképének minGségi fejlesztéséhez.

Gyermely Koézség Onkorményzata elinditia a telepilésrendezési eszkdzok moédositasat, a
10/2026. (I. 27.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési dontésének megfelelGen. A
tervezési feladattal az Onkormanyzat a TER-t-REND Teriilet- és Telepiléstervezési, Epitészeti Kft.-t
bizta meg.

A telepllésrendezési eszkd6zok modositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszer(sitett eljarasban
torténik, mivel a modositas kapcsan teljeslinek a 68. § (1) ba) bekezdésben meghatarozott feltételek:
a modositas helyszinét a Képvisel6-testllet dontésével kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitotta, a
modositdst beruhdzds megvaldsitasa indokolja, és a modositds nem jar Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdése szerinti el6zetes adatszolgéltatas-kérés
megtortént. A rendelkezésre bocsatott, relevans adatok beéplltek a teleptlésrendezési tervek
modositasi javaslataba. Az eljdras részeként a polgdrmester a telepllésrendezési eszkdzok tervezetét a
zaro szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a kialakult, helyben szokasos modon
és az E-TER fellletén. Jelen dokumentacié a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (2)
bekezdésében meghatarozott véleményezési szakasz lefolytatasahoz készilt.

Mivel a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
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sajatos jogintézményekrdél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint készlltek, igy ezek mddositasi
dokumentacidja az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatélyos II. fejezete és 1. és 2 melléklete
el@irasaival 6sszhangban, és a 2024 szeptember 30-an hatdlyos 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet II.
Fejezetében és mellékleteiben meghatarozott tartalmi kovetelmények figyelembevételével és 6.
melléklete szerinti jelmagyarazatanak megfelel6en készil.

mellékleteként a szabalyozasi terv mddositasat, valamint ezek indoklasat szolgdld aldtdmasztd
munkarészt. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében a mar elkészult megalapozo vizsgélat és
alatdmasztd javaslat felhasznalhato, igy csak annak aktualizalasa torténik a moddositdssal érintett
terilletre vonatkozdan a szerkezeti 6sszefliggések bemutatdsdval a mddositas jellegéhez igazodva, a
moddositds értelmezéséhez szikséges mélységben, a féépitészi feljegyzés alapjan.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készil6 rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzat-
nal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgdlat szlikségességét a modositas varhatd kdrnyezeti hatasa jelen-
t6ségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni. A teleplilési kérnyezeti vizsgdlat és értékelés
szUkségességét elddntd eljdras sordn a kornyezet védelméért felel@s szervek nem tartottak szikséges-
nek a dokumentacio elkészitését és az eljards lefolytatasat, igy erre valo tekintettel az Onkormanyzat
11/2026. (I. 27.) 6nkormanyzati hatdrozatdval ugy dontott, hogy nem szikséges telepllési kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa és értékelés elkészitése.

Jelen moédositas kapcsan kilon 6rokségvédelmi hatdstanulmany nem késziil. A telepulésfejlesztési kon-
cepcidhoz és a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz telepllési drokségvédelmi hatastanul-
many készilt 2022. évben. A rendezés ala vont terilet a Lechner Tudaskdzpont adatszolgdltatasa alap-
jan miemlékvédelmi, régészeti szempontbdl nem érintett.

A tervezési alaptérkép az A&llami alapadatok felhasznalasaval készllt, a tervezd részére
adatszolgdltatasként atadott, a Lechner Tuddaskdzpont altal szolgdltatott ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép digitalis adatdllomdanya alapjan. A dokumentdacidban szereplé ortofotod-kivagatok szintén az
allami adatszolgalatatasként kapott adatok felhasznaldsaval késziltek.
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2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

Metternich-kfjrié 8, - _334 3ﬁ/4/" "i’&.‘%
(Alkotohaz) U B AN :
~ és'kertje__

3173 W

B8P Zk6m: Kkat}
templom

mm= tervezési teriilet tombjének lehatarolasa modositassal érintett, 346 hrsz-U telek hatara

A MODOSITASI HELYSZIN LEHATAROLASA (ortofotd forrdsa: Lechner Tuddsk6zpont adatszolgdltatdsa)
A moddositassal érintett terllet Gyermely kozség kbzponti belteriletén, annak kdzpontjdban a Petdfi
Sandor tér keleti oldalan elhelyezkedd, 346 hrsz-u telek, amelyen a volt Malom vendéglé épiilete all. A

tervezési terilet a Pet6fi Sdndor tér — Szomori Ut — 317/4 hrsz-U vegyes haszndlatl Ut — Taban utca
altal hatarolt tombben taldlhaté, a Palotadomb nyugati részén.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

lelen megalapozo vizsgalatokat tartalmazd munkarész kidolgozasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében meghatdrozott tartalmi kdvetelményei alapjan készil, a 2021-ben a teljes kdzigazga-
tasi terlletre készilt megalapozo vizsgélat figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.
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§ (2) bekezdés értelmében a megalapozé vizsgalatot a tervezési terllet, a tervezési feladat és a terve-
zési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan mddon, hogy a szlkséges tartalmat és annak részle-
tezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatdrozza meg. Jelen esetben a mdédositassal érintett
terUletre, a mddositas jellegébdl addddan csak azok a fejezetek kertlnek kidolgozasra, amelyeket a
2021-ben készllt megalapozé vizsgdlatok nem tartalmaztak, vagy kiegészitésre, aktualizalasra szorul-
nak. A modositas, vagyis a 346 hrsz-U telek épitési Ovezeti szinten torténd atsorolasa, az épitési dvezet
el6irasainak mdodositasa nem teszi sziikségessé a tarsadalmi, gazdasagi viszonyok részletes vizsgalatat,
ismertetését.

A térségi tervek szerint a médositas helyszine teleplilési térségben helyezkedik el. Uj beépitésre szant
terilet kijel6lése nem torténik, a modositas nem valtoztatja meg a terlletrendezési tervekben jeldlt
szerkezeti jelent6ségl infrastrukturdlis haldzatok rendszerét. A telepllés térszerkezeti helyzete, térségi
szerepe valtozatlan marad, és az infrastrukturalis elldatdsi rendszerében valtozds nem kovetkezik be a
fejlesztések hatdsdra, nem valtoznak a telepiilésszerkezetet meghatdrozd kozlekedéshdlézattal és a
kdzmlellatassal szemben tdmasztott igények sem.

3.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK, MODOSITASI TERULET KORNYEZETE

Gyermely a févarosi agglomeraciétdl nyugatra, a Keleti-Gerecse és a Pilis kdzott hizédd dombvidéken
helyezkedik el. A Zsambéki-medence peremén taldlhaté patakvolgyben jellegzetes volgyi faluként ki-
alakult kozponti beltertlet mellett a teleplléshez tartozik az egykor kilonallé Gyarmat falu helyén
|étrejott Gyarmatpuszta. A telepUllés szerkezetét a valtozatos domborzat és vizrajz és a fejl6déstorténe-
ti sajatossagok alakitottak ki: az egykori S&ndor—Metternich uradalom nyomai elsésorban az erd6teri-
leteken érhet6k tetten. A lakott terilet lassu, de folyamatos ndvekedése a kdzponti belterilet kdrnye-
zetét, a nagylzemi ipari tevékenységként a Gyermelyi Zrt. telephelye pedig a mez&gazdasagi terlletek
szerkezetét hatarozzak meg.

A kozponti belterllet jelent8s része falusias jellegl lakotertlet, de a telepulés kdzpontjdban szamos
intézmény és szolgaltatas is elérhetb. A tervezési terllet a 1123 jelli Szomor—Tarjan 6sszek6té Ut tele-
pllési atkelési szakasza mentén, annak kiteresedésében, a Pet6fi Sdndor téren helyezkedik el. A refor-
matus templomnak, az Onkormanyzat éplletének, a Coop ABC-nek és Gyermely legjelent8&sebb kdzds-
ségi zoldfellleteinek helyet add Petdfi Sandor tér alkotja a kdzség kdzpontjat.

A telepUllés torténeti magja a Templom-hegyre felvezet6 Taban utca és kérnyéke, ahol a Szent Istvan
Rémai katolikus templom all. Ez a terllet a telepulés legrégebbi, hagyomanyosan kialakult szerkezeti
egysége. A domboldalon talalhaté egykori Metternich-kuria a 20. szazad els§ felében magtaraként
mUkodott, majd az 1950-es években kulturhdzza alakitottdk, jelenleg a mUvésztelep Alkotohazaként
funkcional. A torténeti kézpont alacsonyabban fekvé részén, a Gyermely-patak és a Petéfi Sandor tér
térségében helyezkedik el a mliemlék Reformatus templom és pardkia egylttese. A Pet&fi Sandor tér
kornyezetében az 1970-es években épiltek fel a kdzség meghatarozdé kozépiletei: a kdzséghaza, a
takarékszovetkezet és aruhaz épilete, valamint a Malom vendéglé. A 2010-es években megkezdSdott
a telepliléskdzpont egységes épitészeti koncepcid mentén térténd fejlesztése a Gereben Marian Epité-
szek Kft. tervez8iroda kdzrem(kodésével.
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A fejlesztések keretében megéplilt a Gyerme-
lyi Zrt. szolgalati lakdsait magaban foglald, a
teleplléskdzpont arculatdt meghatarozd két
lakééplilet. Megujult a korabbi takarékszovet-
kezeti épllet is, amely Civilhdz néven kozbssé-
gi szolgaltatdhazként mukodik; az épiletben
orvosi és fogorvosi rendeld, valamint az eme-
leten lakasok kaptak helyet. Az 6nkormanyzati

hivatal épiilete teljes kord felujitdson esett at, - = =

IESS S

homlokzata és kdzvetlen kornyezete megujult.
A kozpont terlletén egy egyszer( kialakitasu
keretes beépités(i gazdasdgi rendeltetés(i
épitmény is taldlhatd, amely gardzsokat és

raktarhelyiségeket foglal magaban.

=

TELEPULESKOZPONT MEGUIULT EPULETEI

A telepiiléskdzpont megujuldsanak Uj eleme lenne a volt Malomvendéglé atépitése is.

A moddositasi igénnyel érintett terilet a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerint telepiiléskdzpont
vegyes terliletfelhasznalasba tartozd, beépitett telek. A mddositds a telepllésszerkezeti tervet nem
érinti.

3.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

3.2.1. Utkapcsolatok

A Gyermely belteriletét atszel6 1123 j. Szomor
— Tarjan Osszek6t6 ut atkelési szakasza Tatai
utca, Ddézsa Gyorgy Ut és Szomori Ut néven a

telepllés f6 gydjt6utja. A mellékdt Szomor bel- \_

A O’
terlletén csatlakozik a Gyermely kilteriletét is ¢’ 4
L . . . R - \
érint6 103 sz. Bicske — Tat masodrend( féuthoz \’3\/% s %

(korabban, 2024-ig 1105 j. Zsdmbék — Bajna
Osszekotd Ut), amely a telepllés Budapest, illet-
ve Tatabanya felé tarté forgalmat bonyolitja. ;

A modositasi helyszin kozterileti kapcsolatdt a  °

Pet6fi Sandor tér (hrsz. 348) jelenti, amely a .. . * 4 3\\
Szomori Ut és a Ddzsa Gyorgy Ut kdzott helyez- & modosités helyszine ~ === kézigazgatasi teriilet hatdra
kedik el. GYERMELY ES A TERVEZESI TERULET KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI

(forras: https.//kira.kozut.hu/kira/)
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3.2.2. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEK ES KORNYEZETENEK JELENLEGI TERULETHASZNALATA
(ortofotd forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

A moddositas helyszine Gyermely teleplléskdzpontjaban talalhatd. A 346 hrsz-U telek ingatlan-
nyilvantartasi besoroldsa jelenleg kivett — vendégls, amelyen 44,5 %-os beépitettséggel all az egykori
Malom vendégl6 egyszintes éplilete. Az 1980-as években épllt, magastets épllet északi tagjdban
gyogyszertar mikodik, legnagyobb része kihasznalatlanul all.

A MALOM VENDEGLG EPULETENEK JELENLEGI KIALAKITASA ES ALLAPOTA

A terillet a Palotadomb (Templom-hegy) labanal helyezkedik el, az épllet mogott a domboldal aljat
mészkd tamfal tdmasztja. Az épllethez délen haszndlaton kivili beton terasz kapcsolddik, északi
végénél és az éplilet mogott beton burkolat taldlhatd. A telek zoldfellletét az oldalkertekben talalhatd
kisebb gyepfellletek jelentik, ezen kivil az épulet el6tti kdztertleten szintén gyepfelilet, valamint déli
sarkanal, a terasz el6tt 2 db tuja (Thuja occidentalis) taldlhatd.

\§ TER-T-REND KeT. 7
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3.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.3.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A teljes kozigazgatasi teriletre vonatkozd TSZT-t a képviselS-testilet a 23/2023. (I1l. 8.) dnkormanyzati
hatarozataval fogadta el. A TSZT a 160/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati hatarozattal mdédosult, ennek
nyoman a telepllésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben kerllt dokumentalasra. A TSZT tervlapjan
a 346 hrsz-Uu telket tartalmazd tdmb egységesen telepliléskdzpont vegyes terliletfelhasznalasba
tartozik. A tdmbot északnyugaton 6vezd orszagos mellékat a 1123 j. Szomor — Tarjan 6sszekotd Ut
atkelési szakasza, melynek nyugati oldalan a tervlap tervezett kerékparut-nyomvonalat jeldl. A 346
hrsz-U telek keleti szomszédja a helyi védelem alatt allé6 Metternich-kdria. Sem a Tabdn utcdban, a
dombtetén all6 miemlék Rémai katolikus (Szent Istvan kirdly) templom, sem a Pet6fi Sandor téri
mUemlék Reformatus templom és pardkia miemléki kérnyezete nem terjed ki a médositassal érintett
telekre (a lehatdrolas a rendezési terv készitésekor hatdlyos ex lege miemléki kornyezetre vonatkozé
jogszabaly alapjan tortént). A modositassal érintett telek nem érintett a Katolikus templom és
kornyéke elnevezésl régészeti leléhellyel sem. A telek keleti sarkat érinti a kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ség-védelmi terlilet lehatdroldsa. A Szomori Ut tuloldaldn, a Petéfi Sandor tér
zOldtertiletén ex lege védett természeti értékként jelenik meg a Mosd forrds. A tér északi,

telepliléskdzpont vegyes besoroldsu részén tobb intézmény és egy kereskedelmi egység taldlhato.
V'.U { A O
N
»
N

- OMm

4%
=7 .°

mmmm tervezési terlilet tombjének lehatdrolasa modositassal érintett, 346 hrsz-U telek hatéra

KIVAGAT A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPBOL
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3.3.2. Hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT)

A Képvisel6-testllet a 6/2023. (lll. 9.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a kozség kozigazgatasi
terliletére épitési jogot add Helyi Epitési Szabdlyzatdt (HESZ), valamint annak mellékleteként a
szabdlyozasi tervet a kulterilletre (SZT-1) és a kdzponti belterlletre, Bagolyhegy és Gyarmatpuszta
teriiletére (SZT-2). Az azbta eltelt idSben a HESZ és a SZT a 13/2023. (XII. 4.) és az 1/2024. (1. 11.)
onkormanyzati rendeletekkel médosult. A tervezési teriletre az SZT-2/23/2 jel( belteriileti szabalyozasi
terv van érvényben.

A szabdlyozasi terven a 346 hrsz-U telek Vt-O/1, mig a tdmb tobbi része Vt-O/2 jelli telepuléskdzpont
vegyes épitési bvezetbe tartozik.

A telek hatarai mentén el6vasarlasi joggal érintett terllet jelolés szerepel.
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KIVAGAT A HATALYOS BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPBOL

A HESZ 24. §-a rogziti a Vit jel(i épitési dvezetekre vonatkozo &ltaldnos el8irdsokat:

,24. § (1) A szabdlyozdsi terven Vt jellel jelolt telepliléskézponti vegyes épitési 6vezet, mely tébb 6ndlld rendel-
tetési egységet magdba foglald, lako- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld éplilet lehelyezésére
szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre és a telepliléskbzpont szerepkérét erdsitik.

(2) A telepliléskézponti vegyes épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) laké,

\§ TER-T-REND KeT. 9
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b) igazgatdsi, iroda,
c) kérnyezetet nem terhelG kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,
e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési bvezet teriiletén nem létesithetd:
a) tizemi, raktdrozd jellegli nagy gazdasdgi forgalmat keletkezteté gazdasagi telephely,

b) a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termel6 és egyes szol-
gdltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérél és a bejelentés szabalyairdl szolé Korm. rende-
let alapjdn telepengedély kioteles tevékenységet kiszolgald éplilet, épitmény,

c) lizemanyagtélté dllomds,
d) haszondllattartds céljara szolgdlo éplilet, épliletrész.
(4) A teleplilésk6zpont vegyes épitési 6vezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések eqyiitt, vagy kiilén-kilon is

létesitheték. Az intézményi rendeltetés épliletében csak a személyzet, tulajdonos, vagy hasznald szamara alakit-
hatd ki legfeljebb egy lakds.

(5) Telkenként legfeljebb egy lakds Iétesithetd.

(6) Az épitési bvezetek telkein k6zhasznalatu éplilet, vagy dvoda, bélcséde, nevelési, oktatdsi, kulturdlis, egész-
séqligyi, szocidlis rendeltetés létesitése esetén a szlikséges parkold kéztertileten, vagy mds erre alkalmas telken is
elhelyezhetd, a teleplilésrendezési szerz6désben meghatdrozott feltételekkel. Meglévd épiilet bévitése, dtalakitad-
sa, rendeltetésének médositdsa esetében a tébblet gépjdrmdi elhelyezésénél az OTEK dital meghatdrozott személy-
gépkocsi szdmdnak 50%-at kell biztositani.”

A HESZ elfogaddsa ota hatdlyba lépett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), melynek a 136.§ (2) bekezdésében
felsorolt rendelkezéseit a HESZ-ben, illetve OTEK-ban foglaltaktdl fliggetlendl is alkalmazni kell. Ide
tartozik a jarmlvek elhelyezésére vonatkozd 59.§ és ehhez tartozd 4. melléklet is, igy a HESZ
elhelyezend6 személygékocsi szdmara vonaktozd kedvezmény jelenleg nem érvényesithetd.

A HESZ 25. § (1) bekezdése tartalmazza a Vt-O/1 jel(i épitési Svezet beépitési paramétereit:

,25.§ (1) A Vt-0/1 jelli épitési 6vezetben a kévetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m’;

b) a kialakithatd telek legkisebb szélessége: 14 m;

c) a beépitési maod: oldalhatdrondllo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%

e) terepszint alatti beépités mértéket: 60%;

f) épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

g) a kézmdelldtds mértéke és modja: teljes;

h) a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.”

A modositassal érintett telek a hatalyos HESZ el&irasai szerint fekvd teleknek mindsiil, mely mélysége
20,0 méter. igy az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert mérete 3,0 méter (5.§ ca) pont), az elé-
kert a kialakult allapotnak megfelels, a HESZ elGirasai (16.§ (6) bek) alapjan épiilet szabadonalléan is
elhelyezhetd.

\§ TER-T-REND KeT. 10
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3.4. TELEPULESKEP-VEDELMI RENDELET (TKR) ES TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK)

A telepuléskép védelmérdl sz6lé, 13/2018. (XIL.
18.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete alap-
jan a moédositds helyszine teleptiléskézponti ka-
rakterd telepllésképi szempontbdl meghatarozé
beépitési karakterterilet.

A TKR 11. §-a tartalmazza a telepilésképi szem-
pontbdl meghatarozd teriletekre vonatkozd
terlleti épitészeti kdvetelményeket. A beépités
telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a
kornyez6 és jellemz8 beépitési telepitési mdd-
hoz. A tervezett éplletatalakitds illeszkedik a
teleplléskozpont kétszintes intézményi épliletek
altal meghatdrozott dsszképébe.

A 14. § a telepijléskézponti te|epu|ésrész karak- 2. Telepiilésképi szempontbol meghatérozo becpitési karakterck

. . i o L 2.1, I Torténcti telepiilésrész
ter( terUletre vonatkozo egyedi épitészeti kbve- Telepiiléskdzpont telepiilésrész
telményeket tartalmazza, az anyaghaszndlat, a 22 Beépitésre nem szant telepiilésrész
tomegformalas és a homlokzati kialakitas tekin- modositdssal érintett, 346 hrsz-U telek hatéra

tetében.

A TKR 7. melléklete szerint a teleplléskdzpont, a
tervezési terlletet is beleértve, kozterllet-
alakitasi terv altal érintett teriletként kezelendé.
A 12. § el6irja, hogy ezen a terileten:

,0) a koézterliletek dtépitése, felujitdsa sordn a gép-
jarm( kézlekedést szolgdlo burkolt feliiletek minimali-
zdlandok, gyalogos zondk, pihendhelyek, zéldfeliiletek
komfortos kialakitdsdval (névényzet, drnyékos tertile-
tek, burkolt feliilet, viz-architektura biztositdsdval)

térténjen;

1.1. Miiemlek

b) a kézteriileti parkoldkat 4 parkold dlldsonként

1.2. Miiemléki kornyezet hatara

fdsitani sziikséges, legaldbb 1,5 m széles zéldfeliileti | 5 ] Regészoti érdekeltség teriilet hatira

sdvon bE’IUI, 1.4. Helyi védett épiilet, ¢pitmény

C) a tér- és utcabutorokat egységes koncepcié GIG[)- 1.5. Kozteriilet-alakitasi terv készitésének hatara

jan, elsésorban természetes anyagok alkalmazdsdval modositassal érintett, 346 hrsz-0 telek hatéra

kell megvaldsitani.”

A TKR 5. mellékleteként kerUlt elfogaddsra a Telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken ker(-
lendd, invazios fajok jegyzéke, amelyet a zéldfellletek kialakitdsanal figyelembe kell venni.

A 2017-ben készilt telepllésképi arculati kézikdnyv (TAK) szerint Gyermely kdzpontjadban egy egységes
arculat megteremtése a cél. Az éplletek atalakitasa kapcsan az esetenként eléforduld nagyobb igény-
bevételre gondolva kell biztositani a szikséges parkoldst, az egyszer( és atlathatd akadalymentes
megkozelitést, valamint a kornyez§ természeti értékek védelmét. A felljitasok esetén torekedni kell a
mar meglévl és egységes megjelenésl épuletallomanyhoz vald igazodasra.

\§ TER-T-REND KeT. 11
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3.5. A MODOSITASI IGENY &SSZEFOGLALASA

A Gyermely kbzpontjaban, a 346 hrsz-u telken allé volt Malom vendéglS épliletének atalakitasdval a
Gyermelyi Zrt. gyogyszertar, szolgalati lakasok, munkdasszallé |étesitését tervezi. Az épitési engedélye-
zési tervdokumentacio (készitette: Gereben Maridn Epitészek Kft., 2025) szerint a két szintes beépités
a teljes tet@szerkezet és tetéfedés elbontasaval, de a meglévé éplletkontur, alapozds megtartasaval,
megerd@sitésével jonne létre.

A tervezett épllet tdbmege, anyaghasznalata és formai megoldasai az egységes épitészeti koncepciod
alapjan megujult telepiiléskdzponti terilet kétszintes intézményi és szolgalati lakd éplleteihez illeszke-
dik, telepilésképi szempontbdl az Ujrahasznositott épllet lezarasa a kdzpont tengelyének.

A féldszinten a jelenleg is az épuletben mikods gydgyszertar és 3 szolgdlati lakds, az emeleten pedig
15 szobdabdl allé munkasszalld kerll kialakitdsra. Az enyhén emelkedd terepen allo épulet elbtt a kdzte-
ralet felé fedett arkad kialakitasa tervezett. Az oldalkertekben a szolgalati lakdsokhoz tartozod sajat
hasznalatu kertek kapnak helyet. A kozforgalom szamara megnyitott el6kertet és a maganhaszndlatu
telekrészeket beton tamfalak, valamint azokra allitott keritések valasztjak el egymastdl. Az ingatlan
északi oldalan a domboldalba vagott pincehelyiség a kés6bbiekben az egyik szolgdlati apartman tarolod-
jaként hasznosul. A létesitményhez tartozo parkoléhelyek elhelyezése részben a kozutkezeli egyezte-
tésen rogzitetteknek megfelel6en az ingatlan el6tt parhuzamos parkolassal, részben a Pet6fi Sandor
tér szemkozti oldalan tervezett.

A modositds célja a tervezett fejlesztés épitésjogi kovetelményeinek megteremtése. A 346 hrsz-U telket
a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasba és Vt-O/1 jeld
vegyes épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy lakas |étesithetd [HESZ 24. § (5)]. A Vt-O/1 jel(i épi-
tési Ovezetre vonatkozd 50%-o0s legnagyobb beépitettségnek a jelenlegi (44,5%) és a tervezett (45,3%)
allapot is megfelel. Az éplletmagassdg a tervezett bdvités utan 6,86 m, amely nem haladja meg az
dvezetre vonatkozd 7,5 m-es hatdrértéket. A tervek szerint kialakitandd 375,6 m? zoldfelulet a telek
36,0%-at teszi ki, amely szintén megfelel az elirdsoknak (min. 25%).

A tervezett fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a maodositédsi igény az Onkorményzat részérél,
hogy az érintett terllet olyan uj, teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetbe keriljon atsorolasra, amely-
ben lehet6ség van telkenként tébb lakds elhelyezésére. Ennek megfelel6en, egy telekre vonatkozdan
modosul a HESZ és a beltertileti SZT.

\§ TER-T-REND KeT. 12
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TERVEZETT HELYSZINRAJZ
(forrds: Malom Vendéglé épliletének tjrahasznositdsa — Tervtandcsi dokumentdcio, készitette: Gereben Maridn Kft., 2025)
sz 333

hrsr; HE hrsz: B45

Az EPULET TERVEZETT UTCAKEPI MEGJELENESE
(forrds: Malom Vendéglé épliletének tjrahasznositdsa — Tervtandcsi dokumentdcio, készitette: Gereben Maridn Kft., 2025)

4, TELEPULESRENDEZES| ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelen dokumentdcié a médositdssal érintett terilet vonatkozdsdban és a tervezési feladatnak megfelel
mélységben tartalmazza az aldtdmaszto javaslati részt. Mivel a modositandé rendelet 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi el&irasainak megfelelen készllt, ezért jelen mddositas készitése is ennek
megfeleld tartalmi kdvetelményekkel és ennek 6. melléklete szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet, az OTEK Il. fejezete 2021. julius 15-én hatdlyos allapotdnak figyelembevételével. A
megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat Korm. rendeletben meghatarozott tartalmi elemei

\§ TER-T-REND KeT. 13
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Osszevonhatok, fejezeten belll dtcsoportosithatdk, bévitheték, egyes részelemei a telepilésrendezési
feladatnak megfelel6en a telepllés adottsagainak, valamint a telepllés teleptléshaldzatban elfoglalt
helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az alatdmasztd javaslat ennek
megfelelen készul.

4.1. OSSZHANG A TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIOVAL

A 2022-2040-es idGszakra vonatkoz6 hosszu tavu teleplilésfejlesztési koncepcid alapjan a modositasi
igény illeszkedik Gyermely telepUlésfejlesztési elképzeléseibe. A koncepcidban meghatdrozott
célrendszer részét képezi a telepiiléskdzpont és kornyékének fejlesztése, funkcidblbvitése. Jelen
tervmodositas célja a volt Malom vendéglé jelenleg alulhasznositott épliletének Ujrahasznositasat célzo
fejlesztés épitésjogi kovetelményeinek megteremtése. A teleplléskdzpont fejlesztésének kovetkezd
|épése a tengelyét lezard épullet feldjitasa, mely a telepiiléskép szempontjabdl fontos min&ségi
fejlesztés. Az éplletb@vités nyoman munkasszalld és szolgalati lakdsok jonnek létre, amelyek a
Gyermelyi Zrt. szallashely-igényére nyuljtanak megoldast, igy a kdzség népességmegtartasi céljaihoz, a
helyi munkalehet6ségek bévitéséhez is hozzajarulnak. A mdédositds Gsszhangja a telepilésfejlesztési
koncepcidval biztositott.

4.2. ATELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITAS| JAVASLATA

A modositds a telepllésszerkezeti tervet nem érinti, az tovabbra is telepiiléskdzponti vegyes
teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt.

A szabalyozasi terven a 346 hrsz-U telek a jelenlegi Vt-O/1 jelli épitési 6vezetbdl Vt-O/3 jell épitési
dvezetbe keril &tsoroldsra. A HESZ szdvegében pontositasra keriilnek a Vt-O/3 épitési dvezetre
vonatkozo el8irdsok.

A telekre vonatkozé épitési Ovezeti paraméterek (beépitési mérték, legkisebb zoldfelllet, beépitési
magassag) nem valtoznak, igy a terllet beépitési intenzitdsa a korabbi elSirdasokhoz képest nem
véltozik. A Vt-O/3 jel(i épitési Ovezetben azonban kibévil az elhelyezhet§ rendeltetések kore a
munkasszallas rendeltetéssel, és az elhelyezheté lakdsok szama is ndvekszik: a jelenlegi egy helyett,
legfeljebb nyolc lakds létesithetd.

A HESZ elfogaddsa ota hatdlyba lépett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), melynek a 136.§ (2) bekezdésében
felsorolt rendelkezéseit a HESZ-ben, illetve OTEK-ban foglaltaktdl fliggetlendl is alkalmazni kell. Ide
tartozik a jdrmdvek elhelyezésére vonatkozd 59.§ és ehhez tartozd 4. melléklet is.

A TEKA 59. § (2) bekezdése szerint meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa
esetében csak a bdvitésbdl, az atalakitasbdl, az Uj rendeltetésbdl vagy a rendeltetési egységek
szamanak valtozasabdl ered6 tébblet gépjarmd elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa
mellett. A (4) bekezdés szerint a gépjarmUveket telken belll, els6dlegesen éplletben vagy terepszint
megengedi, — a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 kormanyrendeletben meghatdrozottak szerint —a
gépjarmd varakozéhelyek a telekhatartél mért, legfeljebb 500 méteren belili mas telken parkoldban,
parkoléhazban, illetve a kozforgalom céljdra atadott maganut egy részének felhaszndldsaval is

motorkerékpar vdrakozohelyek szamdra vonatkozd el6irasoktdl eltérhet, ha a helyi épitési szabalyzat
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megalapozd vizsgalata és alatdmasztd javaslata az érintett épitési dvezet, dvezet, telektomb, telek
telepllésen bellli elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, kozosségi kozlekedési ellatottsaga vagy
forgalmi terheltsége alapjan megalapozottnak tartja a 4. és 5. mellékletben foglaltaknal szigordbb vagy
enyhébb szabalyok alkalmazasat és az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez§ zard szakmai
véleményt allit ki.

A fentiek alakpjan a HESZ médositdsi javaslata a Vt-O/3 épitési dvezet esetében lehetéséget ad arra,
hogy meglévé éplilet atalakitasabol adddo tdbblet gépjarm(i varakozdhelyek elhelyezése a -telekhatartol
mért, legfeljebb 500 méteren bellli- mas telken, azaz a Pet6fi Sandor téren is biztosithato legyen. Mivel
a fejlesztési elképzeléssel érintett telek adottsdgai és a kialakult beépités nem teszi lehetévé a
szlikséges gépjarm(i varakozohelyek telken belili elhelyezését, igy a TEKA szerinti altaldnos eltérés
keretében adja meg a HESZ ezt a sajatos szabalyt.

A részterlletre készUl6, SZT-2/26 jell szabalyozasi terv az érintett teruleten felllirja a beltertletre
érvényben lévs, SZ-2/23/2 jell szabéalyozasi tervlapot.

= il s ' \ oo
P W ‘ . ¢

TERVEZETT SZABALYOZASI TERI MODOSITAS

A mddositas beépll Gyermely kdzség helyi épitési szabalyzatdba. A HESZ mddositasa a mellékletét
képezb szabdlyozasi tervi médositas elfogadasardl és egységes szerkezetbe illesztésérdl is rendelkezik.
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4.3. A MODOSITAS VARHATO HATASA

A modositds telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetek kozO6tti atsoroldsra vonatkozik egyetlen telek
kapcsan, eredeti tervhez képest jelentésége nem szdmottevl. A célzott épitési dvezetben a jelenleg
hatalyos el6irasokhoz képest az elhelyezhet§ lakdsok szama, illetve elhelyezhet§ rendeltetések
meghatarozasa valtozik, igy a moddositdssal érintett telek beépitési mértéke tdviatban sem né
jelentésen, azonban a funkciok slrldsodése, a hasznalati intenzitdas ndvekedése varhato. Az érintett
terlleten védendd természeti vagy muvi érték nem taldlhaté.

Az atépités idGszakaban helyileg kismérték(, idészakos forgalomndvekedés jelentkezhet (zaj- és rez-
gésterhelés, esetleg levegbmin@ség valtozdsa), de varhatdan a hatds a hatarértékeket nem haladja
meg. A tervezési terlletet feltard Szomori Uton a fejlesztés nyoman jelentds tobbletforgalom nem
valoszinlsithetd, a kornyezeti hatdsok varhatdan a jelenlegihez hasonldak lesznek.

A moddositasi helyszin kdzvetlen koérnyezetében nincs olyan terlilethaszndlat, amely a célzott fejlesztésre
kedvezGtlen hatassal lenne, sem olyan terliletfelhasznalas, amelyre a fejlesztés kedvezétleniil hatna.

4., 4, TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A telepllésrendezési eszkdzok terlletrendezési tervekkel vald 0Osszeflggéseinek vizsgalatanal
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban Trtv.) 2026.01.01-t6l hatalyos allapotat vettlk alapul. Gyermely kozség terlletére, a
Trtv. és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet Ovezeti szabalyai mellett, Komarom-Esztergom Varmegye
Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: KEMTIT) elSirdsait is figyelembe kell venni, amelyet a
Komarom-Esztergom Megyei Kozgydlés 6/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati rendeletével fogadott el. A
2023-ban elfogadott felllvizsgdlat kapcsan a kozigazgatasi terllet egészére elkészilt a
teleplilésszerkezeti terv és a fellilvizsgalt orszadgos terliletrendezési terv, valamint a KEMTrT kozotti
Osszhang igazolasa.

4.3.1. Orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézati elemek

A mlszaki infrastruktura-hdlézat térbeli rendjét a teleplilésrendezési eszk6z6k jelen mddositdsa nem
érinti. A KEMTrT szerkezeti tervlapja és az adatszolgaltatds szerint a maoddositasi helyszin nyugati
oldalan halad a nem térségi szerepkord 1123 jell Szomor—Tarjan 6sszekoté Ut mentén kijeldlt Tarjan —
Gyermely — Szomor térségi kerékparutvonal tervezett nyomvonala. Jelen mdédositas nem befolyasolja a
kerékparut jovébeni megvaldsithatdsagat.
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak mmm tervezési terlilet tombjének

e e—— Tervezett térségi kerékparttvonal P
~ Vizgazdalkodasi térség 9 pa lehatarolasa

[0 Telepiilési térség —— Meglévd mellékit mddositassal érintett,

346 hrsz-u telek hatara

A MODOSITASI HELYSZIN ERINTETTSEGE A KEMTRT SZERKEZETI TERVEN JELOLT TERSEGI SZERKEZETI ELEMEKKEL
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddsk6zpont adatszolgdltatdsa)

4.3.2. Orszagos és térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

s

A KEMTrT-ben megallapitott térségi teriletfelhaszndlasi kategdridkon belll a TrTv. 11. § el8irasait kell
alkalmazni. A mddositds a térségi tervekben telepllési térségbe sorolt terlletet érint. A Trtv. 11. § d)
pontja szerint a telepilési térség terilletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlheté. A modositas
teriletfelhasznalasi valtozassal nem jar.

4.3.3. Orszagos és térségi Ovezetek

A telepilésrendezési eszkozok készitése sordn az orszagos és varmegyei Ovezeteket a meghatarozott
allamigazgatdsi szervek adatszolgdltatasa figyelembevételével kell lehatdrolni, pontositani.
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. . . Ko6zigazgatési terlilet| Tervezési teriilet
Orszagos és varmegyei dvezetek

érintettsége érintettsége
Orszagos Gvezetek
Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete + -
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete + -
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete - -
Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok dvezete - -
J6 termGhelyi adottsagu szantok ovezete - -
Erd6k dvezete + -
Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete + -
Téjképvédelmi teriilet dvezete + -
Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terlletek dvezete - -
Vizmingség-védelmi terilet Svezete + +

Nagyvizi meder dvezete - _

Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete - -

Varmegyei 6vezetek

Asvényi nyersanyagvagyon évezete - -

Foldtani veszélyforras terllet Ovezete - -

Egyedileg meghatérozott varmegyei 6vezetek

Telepliléshéldzat egyedi Gvezetei + teljes telepilés

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei - -

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei + teljes telepilés
Majorsdgi tdj dvezete + teljes telepilés
Kertes vegyes hasznélatu teriletek Gvezetei + teljes telepilés

A terlletrendezési tervekben lehatdrolt orszagos és varmegyei Ovezetekre vonatkozd el8irdsok az
aldbbiak szerint teljestlnek:
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A 346 hrsz-U telek keleti sarkat viziminGség-védelmi teriilet Gvezete
érinti a terlletrendezési tervek- == tervezési teriilet tdmbjének lehatarolasa

. e s mddositassal érintett, o e
ben  lehatarolt  vizminGség- 346 hrsz-( telek hatara #5N
védelmi terliletének Ovezete, és R "\
ezzel megegyez8 lehatarolassal a g .
telepilésrendezési  eszkdzokben ." ‘\
feltintetett kiemelten érzékeny J o
felszin alatti vizmin&ség-védelmi . as
terllet. A szakagi adatszolgaltatas o ]
szerint a terllet ivévizbazis védé- o 2
Ovezetével nem érintett. A beépi-
tett belterlleten taldlhato, jelen-
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leg is meglévd, kdzmihaldzatokra
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n
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| ]
| ]
.
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csatlakoztatott épullet atépitése
A MODOSITASI HELYSZIN ERINTETTSEGE A VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETEVEL

és funkciovaltasa a vizmin6ségre . e . g
(késziilt az adatszolgdltatdsként kapott téradatok alapjdn)

varhatdéan nem gyakorol hatdst.

Gyermely érintett a KEMTrT mellékleteiben egyedileg kijelolt Ovezetekkel: a térszervezd telepiilések
Ovezetével és a térségi egylttmikodések dvezetével mint mikrotérségi kdzpont, a natdrpark — szelid
turizmusfejlesztés egyedi 6vezetével mint a Gerecse NatUrpark részét képez§ teleplilés, a majorsagi taj
Ovezetével és a zsugorodd kertes teriletek dvezetével. A modositas telepllési térséget érint, és nem jar
terUletfelhasznaldsi valtozassal, sem olyan valtozdssal, amely az dvezetekre vonatkozd elGirdsok
szempontjabdl relevans lenne.

Figyelembe véve a teriletrendezési tervek dvezeti lehatdrolasait és el8irdsait, valamint a szakagi adat-
szolgaltatast, a tervezett médositast a térségi 6vezetek nem befolydsoljak.

A tervezett modositasnak nincs hatasa a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhangra.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAIRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

A modositas terllete, hatasterllete védett természeti terliletet, természeti értéket nem érint. A
tervezési terilet a tdjképvédelmi terlilet Ovezetével nem érintett, azon védett tajelem, egyedi tajérték
nem taldlhatd. A tervmddositds kapcsan a természeti, tdji kornyezet értékeit veszélyeztet6 hatds nem
varhato.

Gyermely tajhasznalata és -szerkezete a természetfoldrajzi adottsagoknak és az uradalmi multnak
megfelel6en valtozatos: a Gerecse lankai kdzott a taj szerkezetét alapvetSen formaltdk a vizfolyasok,
térszerkezetét a dombok-volgyek valtakozasa mellett a kiterjedt erd6k és az emberi tevékenység
nyoman a nagytdblds szantdk hatdrozzak meg. A hulldmzé dombvidéki tajba simuld, fas kertekkel
behdldzott kdzponti lakéterilet tajképi szempontbdl meghatdrozé fékuszpontjai a félé magasodo
templomtornyok és a Metternich-kuria épilete. A Szomori Ut és a Gyermelyi-patak taldlkozdsanal
|étrejott Pet6fi Sandor tér és kdrnyezete jelenti a telepilés mai kdzpontjat. A mddositds helyszine a
Pet6fi tér keleti oldalan, a Palotadomb fds szard ndvényzettel benétt nyugati lejtéjének labanal, sik
terileten helyezkedik el.
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Az atalakitandd éplletnek z6ld hatteret biztosit a kdzvetlenll mogotte elhelyezkedé domb s(ir(
névényzete, azonban a 346 hrsz-U telek jelenleg kevés zoldfelllettel rendelkezik. Az oldalkertben,
valamint az épllet el6tt, kozterlleten meglévé zoldfellletek mesterségesek, jellemz6en gyepszintbdl,
valamint az épulet déli sarkanal allé két tujabdl (Thuja occidentalis) &linak.

A rendelkezésre 4ll6 tervek alapjan az épulet atalakitdsa kapcsdn 36%-ra né a zoOldfellileti arany. Az
oldalkertekben a szolgalati lakasokhoz tartozé sajat haszndlatd kertek kapnak helyet, itt javasolt az
arnyékot add fak telepitése. Az épllet el6tti, keskenyebb, rézslis zoldfellleti sav alkalmas egy
reprezentativ, fajgazdag, els6sorban gyep- és cserjeszintbél 3all6 novénykilltetés |étrehozasara.
Novénytelepités soran a tajra jellemzd, a termdhelyi adottsagoknak megfelel6, a kdrnyezeti drtalmakkal
szemben ellendllé fajokat célszerd alkalmazni. A telepuléskép védelmérdl szold, 13/2018. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete tartalmazza a telepulésképi szempontbdl meghatarozd
terlleteken kerlilendd, invazids fajok jegyzékét, amelyet az épulet korili zoldfelUletek kialakitasanal
figyelembe kell venni. A zoldfellletek mindségi kialakitasaval, tobbszintli, biodiverz névénykilltetések
|étrehozdsaval a jelenleginél jelent&sen kedvezébb allapot érhet6 el.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kdzuti kdzlekedés

A teljes kozigazgatdsi terlletre 2022 elején készllt megalapozo vizsgalatokhoz részletes kozlekedési
vizsgalat készllt ,A telepllésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi
kovetelmények” megnevezésl, e-UT 02.01.41 sz. utlgyi md(szaki elGirasban foglaltak szerint,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése utlgyi mdszaki elGirasban foglaltakat, és
0sszhangban a tovabbi kapcsolédd el8irdasokkal, jogszabalyokkal. lJelen tervmoddositdas a
kozlekedéshaldzati elemeket nem érinti, kozlekedésfejlesztési igény nem meril fel.

A modositas helyszine a 1123 j. Szomor — Tarjan 6sszek6té Ut atkelési szakasza, a Szomori Ut mellett
helyezkedik el. Az Ut az orszdgos mellékuthaldzathoz tartozik, Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas:
K.V. B., B.V.c-B. Az érintett szakaszon az Ut a Petdfi Sandor tér kdzterilet része, a KOu-1 jeld kozuti
kozlekedési dvezetbe sorolt terllet szabdlyozasi szélessége 16,0 m. Az Utburkolat jelenlegi szélessége
5,5-6,0 m.

Parkolas

A telepllésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm. ren-
delet (TEKA) 4. melléklete szerint a 30 f6 befogaddképességli munkasszalléhoz tartozéan 3 db (minden
10 féréhely utédn 1 db), a 3 szolgélati apartmanhoz tartozéan 3 db, a 46,9 m? teriiletli gyogyszertarhoz
tartozéan 4 db (arusitétér minden megkezdett 15 m*e utdn 1 db). A gydgyszertar a jelenlegi épilet-
ben is Uzemelt tehat 0sszesen 6 db személygépkocsi elhelyezését kellene biztositani. Ha jelenlegi kon-
cepcié megvaltozik, vagy tavlatban rendeltetésmddositas valik sziikségessé, a HESZ legfeljebb 8 lakas
|étesitését teszi lehetdvé az érintett telken, ezzel 8db varakozéhely kialakitdasa vallhat legfeljebb szlk-
ségessé. A TEKA 59.§ (2) bekezdése szerint meglévs épitmények bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésik
modositdsa esetében csak a bdévitésbdl, az atalakitasbol, az Uj rendeltetésbdl vagy a rendeltetési
egységek szamanak valtozasabol eredd tobblet gépjarm( elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévEk
megtartdsa mellett. Ha az adottsagok szlkségessé teszik, a gépjarmU-varakozohelyek a telekhatartol
mért, legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoldban, parkoldhazban vagy a kdzforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznaldsaval alakithatdk ki. Ennek megfelel8en a |étesitményhez
tartozé parkoldhelyek elhelyezése a Pet6fi Sandor téren torténik, részben az ingatlan el6tti kdzterileten
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a kozut kezel8jének hozzajaruldsdval 5 db parhuzamos parkold |étesitésével, részben a Pet6fi Sdndor
tér kdztertleti parkoldjanak bévitésével.

K6z06sségi kozlekedés

A mddositdsi helyszin mellett talalhatd a Gyermely, Kézséghdz autdbuszmegalld. A telepllést érintd
helykozi jaratok tobbek kozott a Gyermely, Tésztagydr megalldt is érintik. A mdédositds kapcsdan nem
szUkséges a kdzosségi kozlekedési rendszer bbvitése.

Kerékparos kozlekedés
A teleplilés kozigazgatasi terlletén jelenleg nincs kiépitve kerékparut, a kerékpdarforgalom a telepilés
kisforgalmu kdzutjain zajlik. A 1étesitendd munkasszalld és a Gyermelyi Zrt. tésztagyara kozott varhatéd

a kerékpdaros forgalom novekedése, ez els@sorban a helyi jellegli, visszafogott gépjarm(forgalmu
Szomori Ut — Kossuth Lajos utca — Bajnai Ut tengelyt érintené.

A térségi tervek és a telepllésrendezési terv is tartalmazza a 1123 j. Szomor—Tarjan 6sszekotd ut
mentén kijelolt Tarjan — Gyermely — Szomor térségi kerékpdritvonal tervezett nyomvonalat. A TSZT és a
SZT a kerékparutat a Szomori Ut nyomvonalaval megegyezéen jeldli. A szabdlyozdsi tervi, épitési
Ovezeti valtozdsok nem érintik a kerékparut megvaldsithatosagat.

Gyalogos kdzlekedés

A tervezési terllet kdrnyezetében a Szomori Ut mentén kétoldali jarda van kiépitve. Az épulet el&tti
kdztertleten jelenleg nem sem vizualisan, sem szintben nem kilondl el a gyalogos kozlekedésre kijelolt
felllet a parkoldfelllettél. A fejlesztés kapcsan szlikséges a jarda szintbeni elkllonitése az Uttesttdl és
a kijelolt parkolohelyektdl.

5.3. K&6ZMUVESITESI JAVASLATOK

A kozség belterllete ivoviz- és szennyviz-hdlozattal, energiakdzmdvekkel elldtott, a csapadékviz
elvezetése biztositott. Jelen tervi modositds Uj beépitésre szdnt, fejlesztési terliletet nem jeldl ki,
azonban a meglévd, alulhasznositott épllet bévitése és funkcidvaltdasa nyoman a kézmligények kisebb
mértékli valtozdsa, ndvekedése varhatd. Az ivévizellatds elosztévezetéke (kezels: EDV Zrt.), a
szennyvizhdldzat gydjtSvezetéke (kezel6: EDV Zrt.), valamint a gazellatds elosztévezetéke (kezels:
OPUS TIGAZ Zrt.) a Szomori Ut halad. A villamos energia kisfesziiltség(i szabadvezetéke és a kdzvildgitds
szabadvezetéke (kezelS: E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt.) szintén az épilet elStt taldlhatd. A
346 hrsz-u telken minden koézm(ihdlozat rendelkezésre all, a fejlesztés nyoman keletkez§
kdzmdigényeket minden esetben a szolgaltatoval kell egyeztetni.

A csapadékviz elvezetését a telepllés kdzpontjaban zart csatornarendszer biztositja. A tervezési terllet
kornyezetében az utfellleten kialakitott pontszerd vizelvezetés mikodik, emellett az épilet északi
vége elbtt a kozterlleten racsos folydka is taldlhatd. A belterllet csapadékvizeinek befogaddja a
Gyermelyi-patak. Az épitészeti tervek alapjan az éplilet magastetejérél a csapadékvizet vonalmenti,
flggl ereszcsatorna gy(jti, és az el6tetd oszlopaihoz rogzitett ejtécsdvek vezetik le.

A nagy intenzitasu csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartdsaval
(ideiglenes  tdrozéssal), késleltetett elvezetésével, hasznosuldsanak (talajpa szivarogtatds)
el6segitésével, helyben torténd hasznositasaval, illetve ezek kombindlt megoldasaval lehetséges. A
csapadékvizek keletkezésének helyén torténd szabdlyozasra jelen modositas [éptékében javasolhatd a
csapadékviz talajba torténd elszivarogtatasa (gyepes, cserjés terileten, nyilt drokban, vizadtereszt6
burkolattal stb.), amivel a talajviz utdnpdtlasa biztosithato, illetve csokkenthetd az elvezetend§
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csapadékviz mennyisége. Alkalmazhatdk beszivarogtatd celldk, zoldteték, esdkertek, beszivarogtatd
kavicsdrének, flboritasu arkok és rézs(ik, szilard, de atereszt8 burkolatok, tetévizek és burkolt feltleti
vizek visszatartdsa felszin alatti tarozdkkal.

A helyi adottsagok mellett a megujuld energiaforrasok kozll els6sorban a napenergia hasznositasa je-
lent lehetdséget. A tervezett kdzepes lejtésl félnyeregtetd délnyugati iranyu lejtése kilonosen alkal-
mas napelemek telepitésére.

5.4, VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Gyermely terlletén a hirkdzlési halozat kiépult. A hirkozlési haldzatok bdévitését, fejlesztését a
szolgdltatok sajat beruhdzdsban, a piaci igényeknek megfelel6en végzik — az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrdl sz6lé 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet figyelembevételével. A vezetékes hirkdzlési
haldzatokat — a villamosenergia-ellatds |étesitményeihez hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni. A
vezetékek elhelyezéséhez a tényleges és kiszabalyozott kdzterlletek rendelkezésre allnak. A tavkozlési
ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélklli technoldgidk hasznalata. Ennek szabad
kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti korlatja nincs, igy igény szerint korlatlanul hasznalhato.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A maoddositas teleplléskdzponti vegyes épitési Ovezetek kozotti atsoroldsra vonatkozik egy telket
érintéen. Az érintett terileten kis mértékben megndvekedik a beépitett teriilet haszndlati intenzitasa,
ugyanakkor a zoéldfellileti ardny is n6. A jelenlegihez képest tdbblet kdrnyezeti hatasok elsésorban a
tet6szerkezet bontadsa és az épités sordn jelentkezhetnek, a f6bb hatotényez8k az épitési tevékenység,
szallitdsi tevékenység. Az épitkezéssel jard id8szakos forgalomndvekedés, a munkagépek és
tehergépjarmivek altal generalt immisszids, por- és zajterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni.
A terhelés a hatarértékeket varhatéan nem haladja meg. A tervezeési terilet Gyermely f6 belterileti
Utja mellett taldlhatd, emellett tdbb irdnybdl is szamottevé lombkorona-boritottsagu zoéldfeliiletek
Ovezik, amelyek az esetleges kdrnyezeti artalmakat jelent6sen megszlrik. A fejlesztés nyoman, az
Uzemelés soran varhatd gépjarm(forgalom és az épllet haszndlatanak leveg6tisztasagra gyakorolt
hatdsa a jelenlegihez hasonld, a mddositas kdvetkeztében kialakuld negativ egészségligyi hatasok nem
varhatok.

A tervezési terllet érintett a vizmindség-védelmi terlilet Gvezetével, de a szakdgi adatszolgaltatas
szerint nem érintett ivovizbazis védéterilettel. A tervezett fejlesztés kapcsan felszin alatti vizek
igénybevétele nem torténik. Az atalakitandd épllet a szennyviz-elvezet§ haldzatra jelenleg is
csatlakoztatva van, és a funkcidovaltds utan is csatlakoztatva lesz. A vonatkozd mdUszaki el8irdsok
betartdsa mellett a felszin alatti viz és a foldtani kbzeg, valamint a felszini vizek szennyez&6dése nem
varhatd. A telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardél szolé 18/2003.
(XIl. 9.) KWM-BM egylttes rendelet melléklete szerint Gyermely nem tartozik az ar- és belvizzel
veszélyeztetett teleplilések kozé. A telepilés a rendszeresen belvizjarta terilet térségi dvezetével sem
érintett.

A bontas és az épités soran keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékokat szelektiven és helyben
kell Osszegy(ljteni és elszdllitdsra engedéllyel rendelkezd hulladékkezel6nek atadni. Az épitési
munkalatok befejezésével az altalanos kdrnyezeti rendet vissza kell allitani.

Osszességében a tervezett mddositas kapcsan jelentds kdrnyezeti terhel8 hatds nem varhato.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készil6 rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szilkségességét varhatd kornyezeti hatdsa
jelent8ségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni. A mddositdsra nézve kildn, az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa a kdrnyezet védelméért felel8s szervek és az Onkorméanyzat véleménye
szerint nem szlikséges.

5.6. OROKSEGVEDELEM

Gyermely kozigazgatasi terlletének egészére 2022. évben készllt a kulturdlis 6rokség védelmérdl
szol6 2001, évi LXIV. torvény (Kotv.) 85/A. § szerinti oOrokségvédelmi hatdstanulmany a
telepUlésfejlesztési koncepcidohoz és telepllésrendezési terveihez, a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl széld 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 14. melléklet szerinti tartalmi
kovetelmények alapjan.

A Lechner Tudaskozponttdl o  miemlék e/

N 249/3
B nyilvantartott régészeti lelShely - .5,
AN

szarmazo téradatok alapjan a 346 o o
== tervezési teriilet tdmbjének

hrsz-u telek nem érintett lehatarolasa

orszagosan vagy helyileg védett modositassal érintett, E
g gy yiieg 346 hrsz-u telek hatar‘a‘ oy

milvi értékkel, épitett Orokségi | | ‘?W\ |

elemmel, mlemléki kornyezettel,
régészeti lelShellyel.

A szabdlyozasi terv alapjan a telket

sem a reformatus templom és

pardkia, sem a katolikus templom
mdemléki kornyezete nem érinti,
sem a hatalyos telepulésrendezési
terv, sem pedig a védett ingatlanok
nyilvanos  jegyzéke (oeny.hu)

A TERVEZESI RESZTERULET MUEMLEKI ES REGESZETI LELOHELYI ERINTETTSEGE
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

alapjan.
Az épitési Ovezeti atsorolasnak, az egy telken létesithetd lakdsok szamanak valtozdsdnak az épitett
kornyezetre kedvezétlen hatasa nincsen, a kulturalis és taji 6rokség elemei nem sériilnek.

A fentiek alapjan és a moddositas jellegébdl adéddan ebben a fazisban nem készil teleplilési
Orokségvédelmi hatastanulmany.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

TARTALOMIEGYZEK

GYERMELY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2026. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 6/2023. (I1l. 9.) GNKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET:  SZT-2/26 JELU SZABALYOZASI TERV — A KOZPONTI BELTERULETRE VONATKOZO, EGYSEGES
SZERKEZETU SZABALYOZASI TERVI SZELVENY

2. MELLEKLET:  SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL ERINTETT TERULETEK - ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT
TERULETEK
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[1]

(2]

1.8

2.8

3.8

4.8

5.8

6.8

Gyermely Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
../2026. (... ...) 6bnkormanyzati rendelete

ppppp

Gyermely Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a helyi épitési szabalyzatrdl szold
6/2023. (. 9.) 6nkormanyzati rendeletét és a szabdlyozasi tervet abbdl a célbdl mdodositja, hogy
megteremtse a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjaval a tervezett beruhazasok épitési
el@irasait a hatalyos telepllésrendezési terv médositasaval.

Gyermely Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél szdl6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet szerinti
érintett allamigazgatdsi, dnkormanyzati és egyéb szervek és a véleményezési eljdrasban részt vevé
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

zzzzz

§ b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:
,0b) 2. melléklet: SZT-2/26 jelli szabalyozasi terv - A kdzponti belterlletre vonatkozo, egységes
szerkezet(i szabdlyozasi terv”

A HESZ 24.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,C) kornyezetet nem terhel6 kereskedelmi, szolgdltatd, szallas, a Vt-O/3 jel épitési Gvezetben
munkdsszallas,”

A HESZ 24. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:
.(5) AVt-O/1 és a Vt-0/2 jel(i épitési dvezetekben telkenként legfeljebb egy lakas létesithets. A
Vt-0/3 jell épitési dvezetben telkenként legfeljebb nyolc lakas létesithetd.”

A HESZ 24. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:

.(6) Az épitési Ovezetek telkein kbdzhaszndlatu épllet, évoda, bolcséde, nevelési, oktatdsi,
kulturdlis, egészségligyi, szocidlis rendeltetés |étesitése, vagy meglévé éplilet bdvitése,
atalakitdsa, rendeltetésének mddositdsa esetében a tébblet gépjarm( elhelyezése esetén a
szikséges gépjarm( varakozdéhely kozterileten, vagy mds erre alkalmas telken s
elhelyezhetd, a telepllésrendezési szerz6désben meghatarozott feltételekkel.”

A HESZ 25. § (2) bekezdésében a ,Vt-0/2 jel(i” sz6vegrész helyébe a ,a Vt-0/2 jell és Vt-0/3 jeld”
szoveg lép.

A HESZ 2. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.
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7.8 Ezarendelet a kihirdetést kdvet6 napon |ép hatdlyba.

jegyzé polgdrmester
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1. melléklet a .../2026. (... ...) bnkormdnyzati rendelethez

,2. melléklet a 6/2023. (Ill. 9.) 6nkormdnyzati rendelethez

mddositva a 13/2023. (XIl. 4.), az 1/2024. (I. 11.) és a(z) .../2026. (... ...) bnkormdnyzati rendeletekkel
hatdlyos: ........

SZT-2/26 jelli szabalyozasi terv — A kdzponti belterlletre vonatkozd, egységes szerkezet(i szabalyozasi
terv”

(A melléklet szovegét a(z) ...pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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1. melléklet az .../2026. (... ...) onkormdnyzati rendelethez
»2. melléklet a 6/2023. (lll. 9.) 6nkormdnyzati rendelethez
modositva: 1/2024. (1. 11.) és .../2026. (... ...)
onkormadnyzati rendelettel
yos: 2026..........
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MELLEKLETEK

A 419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68.§ (1) BEKEZDESE SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

GYERMELY KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETE 10/2026. (I. 27.) ONKORMANYZATI HATAROZATA A
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA VOLT MALOM VENDEGLO EPULETENEK ATALAKITASA KAPCSAN, A
TERULET KIEMELT FEJLESZTES| TERULETTE NYILVANITASAROL ES A FOEPITESZI FELJEGYZESROL A MEGALAPOZO
VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMARA VONATKOZOAN

GYERMELY KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETE 11/2026. (I. 27.) ONKORMANYZATI HATAROZATA A
TELEPULESI KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES KESZITESENEK SZUKSEGTELENSEGEROL

TELEPULESI KORNYEZET! VIZSGALAT ES ERTEKELES KESZITESENEK SZUKSEGESSEGET ELDONTO EGYEZTETESRE
ERKEZETT, KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYEI




Kivonat

Gyermely Kézség Onkormanyzat 2026. 01. 27-ei tilésének jegyzékonyvebdl
10/2026. (l. 27.) 6Gnkormanyzati hatarozat

1. Gyermely Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a hatélyos
telepllésrendezési eszkozeit modositani kivanja a 346 hrsz-u telekre vonatkozoan, a volt Malom
vendeglé épuletének atalakitasa kapcsan.

2. A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem
kerll sor, az érintett telekre vonatkozd épitési ovezeti elGirasok modositasa torténik.

3. A KépviselG-testllet az 1. mellékletben lehatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja
a beruhazas megvalositasa érdekében. Ennek megfeleléen a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa a telepllestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézmeényekrél szdlo a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszer(sitett eljaras keretében torténik.

4. A KeépviselG-testiilet a telepilésrendezési eszkozok modositasdhoz késziilt telepiilési
onkormanyzati féepitészi feljegyzést a megalapozo vizsgdlat és alatdmasztd javaslat
felhasznalhatosagara és tartalmara vonatkozéan elfogadja az 2. melléklet szerint.

S. A kepviselG-testllet felkéri a polgarmestert, hogy jelen hatarozat szerint a telepilésrendezési
eszkdz modositasahoz szlkséges intézkedéseket tegye meg, és kezdje meg az eljaras
lefolytatasat.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, teleplilésmérnok

K.m.f.
Kokai Rita s.k. Mike Hajnalka s.k.

polgarmester jegyz6

A kiadmany hiteléiil:

Gyermely, 2026. februar 4.

dr. Nia'gi?Zsolt

aljegyz6



1. melléklet a 10/2026. (1. 27.) 6bnkormanyzati hatarozathoz

Kiemelt fejlesztési teriilet lehatdroldsa



2. melléklet a 10/2026. (I. 27.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FOEPITESZI FELIEGYZES
A MEGALAPOZO VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZOAN
GYERMELY KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Gyermely Kozség Onkormdnyzata médositani kivanja a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeit a volt

Malom vendégl6 éplletének bévitése és munkasszalldva torténd atalakitdsa kapcsan, a tervezett
funkcidvaltads megvaldsithatdsaga érdekében.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés
értelmében a maddositdshoz sziikséges megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmat és

Py

annak részletezettségét a telepllési f6épitész irdsban hatarozza meg.

A telepiilés egészére 2023-ban kerlltek elfogadasra a telepUlésrendezési eszkdzok, ezek alatamasztasa
céljidbdl megalapozd vizsgélat és aldtdmasztd javaslat készult a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
tartalmi kovetelményei alapjan. Ezek jelen moddositas kapcsan is felhasznalaték, mivel a mddositas
jellege nem indokolja ezek teljes korU fellilvizsgalatat.

A telepullésrendezési eszkdzok modositasi dokumentacioja az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6léd 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatélyos allapotaval
Osszhangban, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet Il. Fejezetében és mellékleteiben meghatarozott kovetelmények
figyelembevételével készll.

A tervezett moédositas nincs hatassal a térségi és telepiléshaldzati 0sszefliggésekre, a terilletfejlesztési
és terlletrendezési tervekkel vald 6sszhangra, a tdji és épitett kornyezetre és drokségre, a kdrnyezeti
kdvetelményekre, valamint nem okoz valtozast tarsadalmi, gazdasagi szinten.

A fentiek alapjan a mddositdshoz olyan megalapozd vizsgalati és aldtdmasztd javaslati munkarész
készll, amely a mddositds jellegéhez, telepilésen bellli jelentéségéhez igazodik. A vizsgélati és
javaslati munkarészeket az aldbbiak szerint kell kidolgozni, a mddositas értelmezéséhez szikséges
mélységben:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK (314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 1. MELLEKLET):

1.6.1 A telepllés telepllésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata: a hatdlyban [évé
teleptlésrendezési eszkdzok vizsgdlata az érintett terllet vonatkozdsaban

1.14.1.1. TelepUlésszerkezeti Osszeflggések: a modositassal érintett terilet elhelyezkedése,
teleptlési kapcsolatai, Utkapcsolatok

1.14.1. TerUletfelhasznalas vizsgalata az érintett terilet vonatkozasaban

Helyzetelemz6 munkarész nem szlikséges a fejlesztés jelent6sége, jellege miatt.

ALATAMASZT® JAVASLAT (314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 3. MELLEKLET):

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, tertletfelhaszndldsi rendszer: terlletfelhasznalds valtozasa
1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. Atelepulésszerkezeti valtozdsok bemutatdsa



1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozdsok terlletrendezési tervekkel vald 0Osszefliggéseinek
bemutatasa teriletfelhasznalasi valtozas esetén
1.2.3. Avaltozasok hatalyos teleptlésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

2. SZAKAGI JAVASLATOK (AHOL VALTOZAS MIATT INDOKOLT)

2.1. Tajrendezési és kornyezetalakitasi, zoldfellleti javaslat

2.2. Kozlekedési javaslat

2.3. Kozmvesitési javaslat

2.4. Kornyezeti hatdsok és feltételek

2.5.  Orokségvédelem

ey

Gyermely, 2026.01.23. .. T R —

Baranya Szabolcs

telepllési f6épitész



Kivonat

Gyermely Kozség Onkormanyzat 2026. 01. 27-ei (ilésének jegyz6konyveébsl
11/2026. (l. 27.) 6nkormanyzati hatarozat

Gyermely Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete, a kornyezet védelméért felelds szervek
véleményenek figyelembevételével gy dont, hogy a 10/2026. (I. 27.) 6nkorméanyzati hatarozataval
elinditott telepllésrendezési eszkdzdk modositdsara vonatkozd egyeztetési eljarasa sordn nem
szikseges telepllési kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése, illetve kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: polgarmester, teleplilésmérndk

K.m.f.
Kokai Rita s.k. Mike Hajnalka s.k.

polgarmester jegyzb

A kiadmany hiteléiil:

Gyermely, 2026. februar 4. /
1

dr. Nagy Zsolt ~
aljegyz6
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00018-1/2026 Targy: Gyermely Kozség telepllésrendezési eszkbzeinek
El6zmény: BP/2602/00967/2025 médositasa 1 résztertletre (346 hrsz.-U ingatlan, volt
Ugyintézé: Molnar Adam Malom vendégls).

Telefon: +36 (1) 795-8818 Orokségvédelmi vélemény kémyezeti vizsgalat
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu szllkségességének meghatarozasarol

Hivatkozasi szam: GY/2582-2/2025 Ordkségvédelmi érintettség:

Ugyintézsjiik: Minorics Akos Régészeti leléhelyek: [pufferzénaban: 55859, 55860]

Mdemléki érték: —
Mdemléki jelentéségl terllet: —
Vilagérokségi tertilet, —

Kékai Rita

polgarmester

Gyermely Kézség Onkormanyzata

2821 Gyermely

Petdfi tér 1.

Ez a levél kizardlaqg elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melleklet 1l. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak  rendjérdl,  valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrsl széldé  419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo szakanyagok alapjan
régészeti és mlemlékvédelmi szempontbal

az alabbi megjegyzéssel nem sziikseges

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Megallapitottam a kulturalis 6rékség védelméért felelés miniszter altal vezetett orokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy a targyi modositas reszterlleten
(346 hrsz.-u ingatlan) régészeti leléhely nem ismert, miemléki és miemléki teriilet, illetve vilagdréksegi
és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érintett. Tajékoztatom egyuttal a Nyilvantartas aktualis adatai
alapjan, hogy a tervezéssel érintett ingatlantdl kézvetleniil délkeleti, keleti iranyban az 55859 azonosito
szamu Katolikus templom és kdrnyéke és az 55860 azonosité szdmu Taban utca 8. régészeti leléhelyek
talalhatok.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158

M




Oldal: 2 /2

A régészeti leldhelyek, mlemlékek és mUlemléki tertletek, illetve vilagérokségi teriletek aktuélis
adataival kapcsolathan a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 10-11, 14-16. és 23-25. pontjai
alapjan az adatszolgaltato szerv a Lechner Tudaskézpont (Lechner Nonprofit Kft.,, 1111 Budapest,
Budafoki ut 59, E/3. épllet).

A tovabbi hatosagi eljarasok soran biztositani kell az &rokségvédelmi szempontok“
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei drékségvédelmi hatésag, a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u. 2.) a kulturalis 6rékség védelmérél szolo 2001. évi LXIV.
torvény 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Fdvaros Korményhivatala kiadmanyozasi rendjérsl szold
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint keriilt
sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
Jevuczoné dr Digitalisan alirta:

Jevuczoéné dr.

ZEIenyé nSZki Zelenyénszki Eva
Déatum: 2026.01.07

Eva 12:27:10 +01'00"
Dr. Zelenyanszki Eva
tgyintézd

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Komérom—-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Fdosztaly,
Orékségvédelmi Osztaly, 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé u. 2. — HK




DigitaFsan akdirta:
Budapes! Fovaros Korményhivatata
dr. Somogyi Rozalia
2025.12.22.12.3245 |
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA —— )

NEPEGESZSEGUGY1 FOOSZTiNermely Kézség Polgarmesteri Hivataly

Erkezett:

....... ZBZSﬁEE.Tg
Kokai Rita polgarmester %/3“[-{‘ @m\i_

rdszére S crreneresSZAM mell.|
Elészam: Utoszam: Eliiadﬁ
Gyermely Kézség Onkormanyzata ! f
Iktatdszam: BP/FNEF/06777-2/2025.
Ugyintézé: Németh Réka
Telefonszam: +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Vélemeényezés természetes gyogytényezé

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: GY/2582-2 /2025,

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Gyermely kozseg telepllésrendezési eszkdzeinek a volt Malom vendéglé (hrsz. 346) tervezett
fejlesztese érdekében t6rténd modositasahoz kapcsolédd kornyezeti vizsgalat szilkségességének
eldontése kapcsan, hivatkozott szamul leveleben tortént megkeresésére a népegészseégiigyi
feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt
adja:

A telepiilés teriiletén természetes gyogytényezoé érintettsége nem all fenn.

Bajna teriiletén talalhaté ugyanakkor a K-7 OKK szamu kut (tovabbiakban: Kat), melyet az Allami
Népegészségligyi és Tisztiféorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatala KEF-14068-6/2015.
iktatészamu hatarozataval belsé (palackozasi céld) felhasznalasra természetes asvanyvizzé
mindsitett.

A Gyoér-Moson-Sporon Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag lgazgatdhelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatésagi Szolgalata 35800/2456-20/2015. alt. szamu hatarozataval kijeldlte a
Kat vizbazisanak hidrogeolégiai védéidomat, mely hatarozat alapjan megallapitast nyert, hogy a
Kut hidrogeolégiai ,,B” véddidoma atnyulik Gyermely kdzség kdzigazgatasi teriiletére is.

A BFKH a rendelkezésére allo dokumentumok alapjan megallapitotta, hogy a Gyermely kdzség
teriiletén tervezett modositas nem érinti a Kut mélységbeli védéidomanak felszini vetiiletét.
Fentiekre tekintettel a BFKH a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felel6s szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kdérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete II. 2.
pontjanak g) bekezdése éllapitja meg.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 15650 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szoléd
2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958),

BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitéalis aléiras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melleklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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) \;l i MEAQ Duns-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdg
] QO 6{} 2509 Esztergom, Strdzsa-hegy B 1525 Budapest, Pf. 86,
& N E Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kalt6 utca 21.
5 AL & Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
N Rl E-mail; dinpi@dinpihu www.dunaipoly.hu
1967 Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon Ul.sz.: DINP1/6652-1/2025.
iigyiratszamunkra és igyintézdnkre! U.int.: Vrabély Panni
Térgy: Gyermely, telepiilésrendezési terv modositasa
(a Malom vendéglé (346 hrsz) fejlesziése kapesan) —
vélemény kérnyezeti vizsgalat sziikségességérél
Hiv.sz.-GY/2582-2/2025 R
Gyermely Kazség Polgdrmester Hivatal: |
Erkezett: ZUZSDEC’ZQ |
e
polgarmester %71 / -3 j 0 i
3 .;j.'....gé:.szém .............nwli.i
Gyermely Kozség Onkormanyzata Eloszam:  [Utoszim:  [Eidado:
Polgarmesteri Hivatal | N a
Gvermely
Petd6fi tér 1.
2821

Tisztelt Polgédrmester Asszony!

Gyermely Kozség telepiilésrendezési tervének a Malom vendégld (346 hrsz) fejlesztése
kapcsdn sziikséges modositasdval kapesolatban kiildott megkeresésiikre valaszul az aldbbi
allasfoglalast adjuk:

A tervezett modositas célja:

A volt Malom vendéglé épiiletének dtalakitiasidval munkésszalls létesitését tervezik., A
féldszinten szolgdlati lakds, az emeleten pedig 15 szobabol 4ll6 munkasszallé keriil
kialakitésra.

A 346 hrsz-u telket a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznaldsba és Vt-O/1 jelli épitési Gvezetbe soroljak. A hatalyos HESZ elbirésai
szerint telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetben telkenként legfeljebb egy lakds létesithetd.
A ftervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az érintett teriilet olyan i,
teleptiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe keriilne 4tsorolasra, amelyben lehetSség van
telkenként t6bb lakas elhelyezésére.

Az cgyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziilé
szabélyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet
hasznélatét hatérozza meg, vérhato kdrnyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatarozésa
alapjan donthetd el a komyezeti vizsgélat szilkségessége. A véarhatd kornyezeti hatds



jelentéségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szam( mellékletben foglalt szempontok és a (2)
bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésck figyelembevételével kell
elddnteni.

Véleményiink szerint a targyi modositdsokbdl kivetkezden a Kr. vonatkozod rendelkezései
szerinti jelentds kérnyezeti hatds téj- és természetvédelmi szempontbol elérelathatolag nem
fog szarmazni.

Igazgatosdgunk az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (L.
11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkozok jelen
modositdsdval Osszefliggésben komyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglaldsunkat a kornyezeti vizsgilat készitésére vonatkozoéan az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatrol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.r. 4. § (2) bekezdése alapjan
adtuk meg.

Budapest, 2025. december 18.

Udvozlettel:

Selmeczi-Kovacs Adant
igazgaté megbizasahol

o i
Baranyai Zsolt S
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: Cimzett CHKP’ - GYERONK)

Irattériw

A dokurmentum elektronikusan hitelesitett.
2025.12.19 14:42:36

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
Raké Rita
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATOHELYETTESI SZERVEZET

Targy: Kdornyezeti vizsgalat és értékelés
szilkségességét eldontd vélemény
kérése, Gyermely varos
teleptilésrendezési tervének modositasa
kapcsan sziikségességének el6zetes
egyeztetése.

Hiv. szam: GY/2582-2 /2025.
Ugyintézé:  Kosa Mihaly Norbert tii. alez.
Telefonszam:  96/529-530

Kokai Rita
Gyermely Kozség Polgarmestere

Gyermely
Petéfi tér 1.

2821

Tisztelt Polgarmester asszony!

A  Gy6r-Moson-Sopron  Varmegyei Katasztrofavédelmi  Igazgatésag (a  tovabbiakban:
Igazgatésag) Komyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességét eldonté vélemény kérese, Gyermely
varos telepiilésrendezési tervének modositasa kapcsan sziikségességének elOzetes egyeztetése
tiggyel kapcsolatban az alabbi vélemenyt adja:

A telepiilésrendezési tervek modositasa kapesan a komyezeti értékelés szikségességenek
eldontésére, valamint az’ elkésziilt dokumenticid véleményezésére 2024. oktober 1-tél az
Igazgatésag nem rendelkezik hataskorrel.

A kornyezeti értékelés sziikségességének eldontésére és a dokumenticié véleményezéscre
vizvédelmi és viziigyi hatosagként a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi “Hatosagi Féosztaly, valamint silyos ipari balesetek megelozése
tekintetében iparbiztonsdgi hatésagként a Komérom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly jogosult.

Gyor, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
Szilagyi Janos tiizolto alezredes
igazgatohelyettes

Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyoz6 potlap nélkiil)
Kapjak: 1. Irattar
2. cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatds ttjan — Nova Szelisz)

Cim: 9021 Gybr, Munkacsy Mihaly utca 4.
Tel: +36(96) 529-530
e-mail: gyor.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: GYMSMKI
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Gyermely Kozség Polgarmesteri Hivatala

{fou,

Erkezett: wawuenn. ZUZ':'LD.E‘;].B

Qlaea s

KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KATASZTROFAVED%‘LMT‘?GA FERTAS AGE10ado:

Térgy: gy attétel

Ugyintézd: Kocsany Zita tu. alezredes
Telefonszam:  06-34/512-070

VEGZES

Gyermely Kbozség Onkorményzata (2821 Gyermely, Petéfi tér 1.) altal benydjtott,
., Kornyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességét eldonté vélemény kérése, Gyermely varos
telepiilésrendezési  tervének modositdsa” targya dokumentumot (a tovabbiakban:
dokumentum) Atteszem az eljrasra hatéskorrel és illetékességgel rendelkezé Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

A végzés ellen 6néllo ]ogorvoslamak nincs helye.
INDOKOLAS

Gyermely Kozség Onkormanyzata (2821 Gyermely, Pet6fi tér 1.) dokumentumot nydjtott be
a Komérom-Esztergom Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz (a tovabbiakban:
Igazgatosag).

2024. oktober 1-t61 hatdlyba 1éptek az dllam mitkodését érintd egyes térvenyek modositasdrol
52016 2024. évi XXIX. térvény (tovabbiakban: 2024. évi XXIX. torvény), valamint az egyes
hatésdagi  hataskorok vdltozasarél sz6l6 257/2024. (VIIL. 29.) Korm. rendelet azon
rendelkezései, amelyek a hivatdsos katasztrofavédelmi szervek egyes hatosagi hataskorei a
kormanyhivatalokhoz keriiltek at.

A sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen a fovarosi és varmegyei iparbiztonsagi
hatésag hataskérét ,, Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrol szol6 2/2005.
(i.11.) Korm. rendelet 3. szdamu melléklet I1.2. j) pontja allapitja meg.

Fentiekre tekintettel targyi ligyben megéllapitottam hatdskoérém hianyét, ezért Gyermely
Kozség Onkormanyzata (2821 Gyermely, Petofi tér 1.) altal benytjtott dokumentumot a
hataskorrel rendelkezd, és az iigyben eljarni illetékes Komérom-Esztergom Véarmegyei
Kormanyhivatalhoz attettem, melyrdl az ligyfelet értesitettem.

A végzést az dltalanos kizigazgatdsi rendtartdsrol sz0l6 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 17. §-a és 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (3) bekezdése alapjan hoztam
meg.

A végzés elleni 6nalld jogorvoslat lehetdsegét az Akr. 112. §-a és 116. §-a alapjén zértam ki.
Kelt: Tatabénya, elektronikus datumbélyegzé szerint

Sari Akos tii. dandartabornok

igazgato
Késziilt: 1 példanyban elektronikusan
Terjedelme: 1 lap (1 oldal) +mell¢kletek
Melléklet: Megkeresés és véleményezési anyag
Kapjak: 1. Irattar

2. Cimzett — Gyermely Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapun
Cimzett - Komdrom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal — Hivatali kapu

Cim: 2800 Tatabanya, Szent Borbala ut 16.
Telefon: +36(34)512-070
E-mail: komarom.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: 515531100
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KOR me@gpfékdmm

Kokai Rita polgidrmester
részére

— Gl1d74 .

KRID azonositd: 549124369 GYERONK

Elészam:  [Utdszam: Eldtdor
Ugyszam: 10365/2/2025. . e}
Targy: Gyermely-va tlésrendezési fervének

modositdsa
Ugyintézd: Mikusné Vinceze Edina
Tel.: 06-33-510-822

Mell.: -
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kérnyezeti vizsgdlat és ériékelés sziikségességet eldintc vélemény kérése, Gyermely vdros telepiilésrendezési
tervének modositisa kapesan targyaban megkiildott, GY/2582-2/2025. iktatészamu megkeresésére az
aldbbiakrol tajékoztatom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet a kérnyezet
védelméért felelés kozigazgatasi szerveket kijeldld 3. szamt melléklete 11.2. e) pontjaban foglaltak értelmében,
nem orszagos hataskorll szerv altal kidolgozott terv, illetve program megvaldsitasahoz — érintettség esetén — a
term6fold mennyiségi védelmére kiterjedo vélemény kiaddsara a foldvédelmi feladatkorében eljard fovarosi
és varmegyei kormanyhivatalt jeldli ki.

A telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési terv elkészitése, vagy azok modositasahoz kapcsolodo eljarasokban a
termo6fold mennyiségi védelmének érvényesitése érdekében az ingatlantigyi hatdskorében eljard kormdnyhivatal
véleményez6 hatosagként mitkddik kdzre, ennek soran a terméfold védelmérsl szold 2007. évi CXXIX. térvény
(Tfvt.) 6/B. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak alapjan vizsgélja a tervekben lefektetett elképzeléscket, és
termdéfold érintettsége esetén véleményezi azokat.

A megkiilldott tajékoztatd szerint a tervezett modositds - a volt Malom vendéglé (346 hsrz) épiiletének

fekvésii ingatlanok teriiletét érinti.

A belteriileti fekvésii ingatlanok — figgetleniil attol, hogy azok miivelési d4gban nyilvantartottak, vagy kivett
tertiletként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartaishan — a Tfvt. 2.§ 19. pontjdban foglaltak szerint nem
minésiilnek terméfoldnek, azokra az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi hatdsagi és szakhatisdgi hatdskire
nem terjed ki.

Mindezek alapjan — hatdskdr hidnydban — az érintett ingatlan vonatkozasaban a termdfold mennyiségi
védelmének vizsgalatara nincs sziikség.

Egyidejiileg nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.
Esztergom, az elektronikus aliras szerinti idépontban.

Tisztelettel:

: Digitalisan alairta:
Dr' KathS Dr. Katics Zsuzsanna
Détum: 2025.12.18
ZSUzsanna sg:s06 40100
dr. Katics Zsuzsanna

foosztalyvezets

Dr. Kancz Csaba féispan nevében és meghizasabol:

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
Foldhivatali Koordinacids Osztaly
2500 Esztergom, Rudnay Sandor tér 2. Levelezési cim.: 2501 Esztergom Pf.:64
Tel.: (33) 510-827, e-mail: foldhivatal@komarom.gov.hu
KRID azonosit6.:412850998
www.kormanyhivatalok.hu
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/040/2193-3/2025 Targy: Gyermely Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa - vélemény

kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl

Ugyintéz6: Komaromi Taméasné Hiv. szam: GY/2582-2/2025.

r 4 Digitalisan alairta: Molnar Jozsef
M 0 I n a r J Ozse Détum: 2025.12.19 10:23:07 +01'00'

yermely Kdzség Polgdrmesteri Hivaraly

Gyermely Kozség Polgarmestere

Erkezett: ZQZE.DEC.ZQ. ...............

Kokai Rita
Polgdrmester % I (! s
2821 Gyermely, Petdfi tér 1.

......................... SZAM |iverunne

L2

Elészdm: Utoszam: Eldado:

Tisztelt Polgarmester Asszony! [ M. A '

A Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hatdskorében eljard Agrarigyi
Féosztaly Novény- ¢s Talajvédelmi Osztalya (tovabbiakban: osztilyom) nevében Gyermely Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasa kapcsan a kérmyezeti vizsgalat szikségességére
vonatkozodan kiadom az alabbi
talajvédelmi
szakhatosagi véleményt.

Osztdlyom a kornyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi szempontbd] nem tartja sziikséeesnek.

INDOKLAS
Gyermely Kodzség Polgdrmesterének megkeresése alapjan alakitottam ki fenti véleményemet.

Megallapitottam, hogy a tervezett allapot talajvedelmi érdeket nem sért. A mezégazdasagi miivelés
alatt all6 foldtertileteken a talajvédelmi kotelezettségek a beruhdzasok létesitési engedélyezési
eljarasai soran érvényesithetdk, igy jelen eljarasban a talaj védelmét biztosito kiilén eléirasokat nem
tettem.

Osztalyom szakhatosagi kozremilkddésének alapja az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet II. 2. d) pontja, valamint az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL torvény (Akr.) 55. § (1) bekezdése.

Az 6nallo jogorvoslat lehetdségét az altalanos kozigazgatési rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torveny
(a tovabbiakban: Akr.) 116.§ (3) bekezdése zarja ki, a jogorvoslat lehetéségérdl az Akr. 112.§-a
alapjan adtam tdjékoztatast.

Osztalyom illetékességérdl és hataskorérd] a foldmiivelésligyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeloléserdl szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm. Rendelet 3.§ (2) bekezdése és 52.§ (1) bekezdése
rendelkezik.

Tata, az elektronikus bélyegz szerinti idépontban
Dr. Kancz Csaba féispan nevében és meghizasabdl,

Molnar Jozsef
osztalyvezetd

Agrariigyl Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
2890 Tata, Uj it 17.
tel: 06-34-795-148; e-mail: nto@komarom.gov.hu
KRID: 512576958
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Kokai Rita
Polgarmester

Gyermely Kozség Onkorméanyzata
hivatali kapu
Ugyiratszam: KE/028/749-2/2025.
Targy: Gyermely Kozség Telepiilésrendezési tervének modo-
sitisa — volt Malom vendéglé 346 hrsz. - kapcsén
Kornyezeti vizsgilat és értékelés szikségességének
kérdése
- tajékoztatd
Hivatkozasi szam: GY/2582-2/2025
Ugyintéz6: Papp Judit Katalin

Kapesolat: 34/795-679; papp.judit@komarom.gov.hu

Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Gyermely Kozség Telepiilésrendezési tervének modositasa — volt Malom vendégld 346 hrsz. - kapesan Kor-
nyezeti vizsgalat és értékelés szitkségességének vonatkozéd vélemeénykérése kapeséan az alabbiakrol tajékozta-
tom: ;

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. szdmu mel-

1éklete alapjan a térgyi kérdésben Budapest Févaros Kormanyhivatala, mint a kdmyezet védelméért felelds
szerv rendelkezik hataskorrel.

A fentiek alapjan a targyi kornyezeti értckelés szilkségességének keérdésében Budapest Févaros Korményhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly vélemeényét szitkséges megkérni.

A médositassal érintett Gyermely 346 hrsz.-ii ingatlanon a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas jelen-
legi adatai szerint drokségvédelmi (miiemléki, régészeti) érintettség nincs.

Hatosagom hatdskorét és illetékességet az Ovr. 3. § 1) bekezdés a) pontja, valamint a févdrosi és varmegyei

kormdnyhivatalokrél, valamint a jardsi (févarosi keriileti) hivatalokrol sz6lo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rende-

let 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jogom a Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a Komdrom-Eszter-
gom Virmegyei Kormanyhivatal kiadmdnyozdsi rendjérdl sz016 5/2023.(1. 9.) szam utasitasan alapul.

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Tatabéinya, az elektronikus alairas szerinti iddpontban

Dr. Kancz Csaba f6ispan nevében és megbizdsabol:

Magyar-Nagy Mariann osztalyvezetd helyett, helyettesitési jogkorben eljarva:

3 . | Digitalisan alairta:
Huszti Katalin puszti atalin szilvia

H IV Détum: 2025.12.18
Szilvia 10:46:52 +01'00'

Huszti Katalin Szilvia
kormanytisztviseld

Errdl értesiil:
1. Gyermely Kozség Onkormanyzata, GYERONK — hivatali kapun: KRID 549124369
2. Irattar :

Epitésiigyi és Orikségvédelmi Foosztily
Orokségvédelmi Osztaly
2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u. 2.
Tel: 34/795-680; e-mail: oroksegvedelem@komarom.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 521109759
www. kermanvhivatalok.Ji
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Kokai Rita
Polgirmester Asszony részére

Gyermely Kézség Polgarmestere
Gyermely

. Pet&fi Sandor tér 1.
2821

Tktatoszam: KE/041/00001-2/2026.

Térgy: Gyermely Kozség ‘
telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa — kirnyezeti vizsgalat
sziikségessége

Ugyintézé: Schmidtmayer Judit

Telefonszédm: (34) 795-388

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Komarom-Esztergom Vérmegyei Korméanyhivatal kornyezetvédelmi €s természetvédelmi hataskorében
eljard Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztilya (a tovabbiakban: Osztaly) nevében eljarva Gyermely Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek moddositasdhoz kapcesolédd kdrnyezeti vizsgilat lefolytatasanak szitkségességérol, Gyermely
Kozség Polghrmestere altal kiilldott 2025. december 16, napjan beérkezett dokumentumokat
attanulméanyoztam, az abban foglaltakkal kapcsolatban a kévetkezd véleményt adom:
Tervezett modositas: '
Gyermely Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete modositani kivénja a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozeit. A modositési igények a HESZ-t és a belteriileti szabalyozasi tervet is érintik.
A médositas a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekidl szolo 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett
eljaras keretében torténik.

A Gyermely 346 hrsz-ii telken 4ll6 volt Malom vendéglo épiiletének atalakitisdval a Gyermelyi Zrt.
munkasszalld Iétesitését tervezi. A tervek szerint a kétszintes beépités a meglévd épiiletkontir, alapozis
megtartasaval, megerdsitésével jonne létre. A foldszinten gyogyszertar és 3 szolgélati lakés, az emeleten 15
szobabdl all6 munkasszalld keriil kialakitasra. A 1étesitményhez parkoléhelyeket is terveznek.

Uj beépitésre szént teriilet nem keriil kijellésre. :

Az érintett ingatlanok: Gyermely 346, 317/4 és 333 hrsz.-ok.

Téj- és természetvédelmi szempontbol:

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi terv modositdsdval érintett ingatlanok nem részei orszagos vagy
helyi jelentdségli védett természeti teriiletnek, nem részei a Natura 2000 hélozatnak, nem érinti az Orszagos
Okoldgiai Halézat dkologiai folyoso teriiletét. A targyi teriiletek nem részei barlang felszini véddovezetének
és nem érintenek kdzvetleniil egyedi tajértéket sem, rajta védett, illetve Natura 2000 jel616 faj eléfordulasat a
rendelkezésemre 4ll6 térképes faj-adatbazis nem jelzi. :

A tervezett modositds védett természeti értéket nem veszélyeztetnek, az érintett tdjrészlet tdjhaszndlati
jellemzdit nem befolyasoljak, védendt tajképi elemet nem érintenek, természet- €s tajvédelmi érdeket nem
sértenek, igy jelen eljardsban a varhaté kornyezeti hatisokat nem itéltem jelentdsnek.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Fbosztély
. Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
H-2800 Tatabanya, F6 tér 4. fsz. - Telefon; +36 (34) 795-888
E-mail: kornyezetvedelem@komarom.gov.hu — Honlap: http://www.kormanvhivatalok.hu




A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Tvt.) 42. § (1) és 43, § (1) bekezdése
szerint tilos a védett novényfajok egvedeinek veszélyezietése, engedély nélkiili elpusztildasa, kdarosiidsa,
¢lohelyeinek veszélyezietése, kdrositdsa; tilos a védeu dllatfajok egvedének zavardsa, kdrositasa, kinzdsa,
elpusztitdsa, szaporodasdanak és mds élettevékenységének veszélyeztetése, laké-, él6-, fapiaikozo— koltd-,
pihend- vagy hivéhelyeinek leromboldsa, kdrositasa.

Kornvezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok lkirnvezeti vizsgdlatdrél szole 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés értelmében a telepiilés egy részére késziild szabdlyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabélyzatnal, mely helyi szinten kis teriilet hasznalatét hatérozza meg a varhat6
kornyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatirozdsa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége. ;

A rendelkezésemre bocsatott informdcidk alapjdn a tervezett tervmodositas megvalositasa kévetkeztében
varhatd komyezeti hatdsok jelentdségét mérlegelve, a Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerinti
szempontokat figyelembe véve a varhaté kornyezeti hatasokat nem itéltem jelentésnek, igy jelen
eljarasban a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsit nem tartom sziikségesnek.

A fejlesztések soran a kirnyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kémye'?_ethasznz-iiéfi engedélyezési eljardsrol
sz616 modositott 314/2005. (XII, 25) Korm. rendelet eldirasait figyelembe kell venni.

A foldtani koézeg veédelme, a levegdtisztasdg-védelmi, a taj- és természetvédelmi, a
hulladékgazdilkodasi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi szempontbél a médositas tartalmait az Osztily
tudomasul veszi azzal, hogy tovabbi feltételeket a fentl modositisokhoz kacsolodd engedélyvezési
eljardsok soran kozol.

AL Osztaly az eljards tovabbi szakaszdban is részt kivdn venni.

A véleményemet a telepiiléstervek tartalmerd, elkészitésénck és elfogaddsdanck zenaﬂrer 1, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64, §, valamint 11,
melléklete alapjan, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4. §-a. a kdrnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatdsi jeiadamkat elldto szervek kijelolésérdl szolo
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja és a természetvédelmi hatdsdgi és
igazgatdsi feladatokat elldté szervek kijelilésérdl sz016 625/2022. (XIL. 30. ) Korm. rendelet 18. § d) pontja
szerinti eljaras keretében, mint megjeldlt véleményezé adtam ki..
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KOMAROM.ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Tktatoszam: 30412-1987-1/2025 alt.
Targy: vélemény kornyezeti
értékelés készitésérol
Hiv. szam: GY/2582-2/2025.
Ugyintézéjiik:  Minorics Akos
Ugyintéz6: Varga Zsuzsanna
Telefonszam: 06 34/519-206

Kdkai Rita
polgarmester

részeére

Gyermely Kozség Onkorményzata

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A megkeresése, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R2.) alapjén, az alabbi tajékoztatast adom:

A Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: iparbiztonsdgi
hatésag) iparbiztonsagi hataskorben eljaro Tlizvédelmi és Tparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly,
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya — mint a targyi iigyben eljaro hatosag nevében —, a
katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolédo egyes torvények modositasdrol sz6l6 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Kat.) és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos  siulyos
balesetek elleni védekezésrdl sz616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan végzi veszélyes anyagokkal foglalkozé tzemek és kiiszobérték alatti tizemek
engedélyezését, valamint a veszélyességi Ovezet kijelolést, modositasat, torlését a
veszélyeztetett tertileteken. ;

A telepiilés illetékességi teriiletén a Kat. és a R. hatélya ald tartozo fels6-, also kiiszobértéki
veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem és kiiszSbérték alatti tizem nincs, igy a komyezeti
vizsgalat targyat képezd teriileten stlyos ipari balesetb8l ad6do veszélyeztetés nem varhato.

Tajékoztatom tovabba, hogy a telepiilésen veszélyességi dvezet nincs kijeldlve, igy veszélyes
anyagokkal foglalkozo tizem hatasteriilete azt nem érinti.

Tiizvédelmi és Tparbiztonsagi Hatosagi Fosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
H-2800 Tatabanya, Néphéz utca 3. Telefon: +36 (34) 519-200 KRID azonosito: 270190903 Révid név: KEVKHTIHF
E-mail: tihfo@komarom.gov.hu, iparbiztonsag@komarom.gov.hu — Honlap: http://www kormanyhivatalok.hu




Fentiek alapjan iparbiztonsagi szempontbol kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Véleményemet a R2. 3. mellékletének II. 2. pontjanak j) alpontja — sulyos ipari balesetek
megelbzésére kiterjedden — alapjan adtam ki.

Tatabdnya, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel: D Kt Cealia

foispan
nevében és megbizasabol
= . Digitalisan
Gulyas:i o £
3 ; Datum: Gulyas Laszlo
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI
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Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly -

Iktatoszam: NNGYK/93930-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: Gy/2582-2/2025.
Ugyintéz6jiik: Minorics Akos .
Melléklet: -
Kokai Rita
polgérmester részére

Gyermely Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok komnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatdlya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Gyermely Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek —munkasszallo 1étesitése  miatti
moédositasahoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Koézpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositasnak O6nmagaban kémiai biztonsagi szempontu
kornyezeti hatdsa nem varhat6, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. torvény hatilya ala es6
 kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102

1+ Digitalisan alairta:
* dr. Deim Szilvia

W;LWM/MY
g (218




%>

Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs

Szam: 075/2025/OKT
Hiv. szam: GY/2582-2/2025.
Kizarodlag elektronikus uton kézbesitve!

Kokai Rita asszony
polgarmester

Gyermely Kozség Onkormanyzata

Gyermely

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs (a tovabbiakban: OKT) kdszonettel megkapta a
., Kornyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességet eldonto vélemény kérése, Gyermely varos
telepiilésrendezési tervének modositasa kapcsan” targya és hivatkozott szamu megkeresést,
mellyel kapcsolatban T. Polgarmester Asszonyt az aldbbiakrodl tajékoztatom.

Az OKT - hataskorének hianyaban — nem kivan véleményt nyilvanitani a hivatkozott
szakmai dokumentumrdl.

Az OKT, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a Kormany javaslattevd, tanacsado,
véleményezé szerve, de hatdsagi hataskorrel nem rendelkezik. Jogalldsat és hataskorét
alapvetden a kornyezet védelmének altalanos szabélyairol szold 1995. évi LIIL térvény (a
tovabbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatdrozza meg.

Az egyes tervek, programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Kr. 3. szamt mell¢kletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményének a beszerzése sziikséges. A
Kr. 3. szamu melléklete nem nevesiti az OKT-t véleményezo szervként.

A 3. szamu melléklet II.1.a) alpontja értelmében a ,kornyezetvédelemre kiterjedden: a
kornyezetvédelmi hatosag” keriilt nevesitésre. E tekintetben a Komarom-Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal rendelkezik hataskorrel, figyelemmel a kornyezetvédelmi
hatosagi €s igazgatasi feladatokat ellatoszervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésében foglaltakra. Ezen tilmenden - érintettség esetén - a 3. szamu
melléklet 11.2.a) alpontja értelmében a helyi kdrnyezet- és természetvédelemre kiterjedéen
pedig a telepiilési onkormanyzat jegyzdje rendelkezik hataskorrel.

OKT Titkarsag: 1117 Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.
Telefon: 1- 79 54330
E-mail: oktt@em.gov.hu
www.oktt.hu
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Az OKT (jogallasat €s hataskorét alapvetden a kornyezet védelmének altalanos szabdalyairol
sz616 1995. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatarozza meg.) Ennek
értelmében (az OKT a Kormany javaslattevo, tanacsado, véleményezo szerve, de hatosagi
hataskorrel nem rendelkezik.)

A Kvt. 45. § (2) bekezdés b) pontja értelmében az OKT-nak van allasfoglalasi hataskore a
Kvt. 44. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kornyezeti értékeléssel kapcsolatban, de csak
abban az esetben ,,amennyiben a kidolgozo kozponti dallamigazgatasi szerv”. Ennek
megfelelden kell a Kr. 8. § (3) bekezdésének és 11. §-dnak rendelkezéseit az OKT
véleményezési hataskorére alkalmazni.

Kérem a megkiildott dokumentummal kapcsolatos, a fent leirt indoklas szerinti allaspontunk
szives tudomasul vételét.

Budapest, 2025. december 16.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tandcs nevében €s megbizasabol,

Tisztelettel:

-

dr. Csepregi Istvan
fotitkar



Gyermely Kézség Polgirmesteri Hivatala

Erkezett: ZUZSDEC'17..

Szabalyozott Tevékenységek

: sz T F H Felugyeleti Hatésaga %{Lbﬁjl_‘j/@%.}:'me“

Banyaszati és Gazipari Fc’So_sztély ST TR [HTTH T L
Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly N w"
Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/11310-2/2025 Iktatoszamuk: GY/2582-2/2025
Targy: Gyermely varos TRE modositasa — ) '
k,('jlelyezeti’ vizsgalat szilkségessége, Ugyintézé:  Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
tajekoztatis Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Gyerniely Varos Onkormanyzata

hivatali kapun

T1SZTELT CIMZETT!

Gyermely Véros Onkorményzatanak Polgarmestere (a tovabbiakban: Onkormanyzat) megkereste a
Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) az egyes tervek,
illetve. programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1 § (3) bekezdésére
hivatkozva, véleményének megadéasa érdekében. '

A Bényafeliigyelet tajékoztatia az Onkorményzatot, hogy az egyes bdnydszati targyi
kormdnyrendeletek modositasardl sz616 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet hatélyon kiviil helyezte az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol szol6 2/2005. (1.1 1.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklet I1. pont I1.2. alpont f) pontjat, ezért a targyi eljarasban a Banyafeliigyelet hataskore 2024. julius
1-el megsziint.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)
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